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บทที ่2 
รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

2.1 ทีต่ั้งโครงการ 
 โครงการ เอสเซ็นท ์บางนา (ESCENT BANGNA) ตั้งอยูท่ี่ซอยบางนา-ตราด 23 ถนนเทพรัตน แขวงบางนาเหนือ 
เขตบางนา กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบริษทั บางนา เซ็นทรัลพร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั โดยโครงกาประกอบดว้ย อาคารชุด
พกัอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพ้ืนชั้นดาดฟ้า) จ านวน 2 
อาคาร มีจ านวนหอ้งพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 285 หอ้ง แบ่เป็น อาคาร A มีหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 145 หอ้ง และอาคาร B มีหอ้ง
ชุดพกัอาศยั จ านวน 140 ห้อง ซ่ึงแต่ละอาคารมีพ้ืนท่ีอาคารรวมคิดค่าธรรมเนียมและพ้ืนท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพ้ืน
ท่ีดินเท่ากนั เท่ากบั 8,060 และ 8,241 ตารางเมตร ตามล าดบั โดยโครงการปลูกสร้างบนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 5778* เลขท่ีดิน 
2378 พ้ืนท่ี 2-1-52 ไร่ หรือ 3,182 ตารางเมตร  

อน่ึง เน่ืองจากท่ีดินท่ีตั้งโครงการไม่ติดถนนสาธารณะ ในการเดินทางเขา้-ออก และการวางระบบสาธารณูปโภค
ต่าง  ๆ  จะตอ้งผา่นพ้ืนท่ีส่วนบุคคล จ านวน 2 แปลง คือ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 1620 เลขท่ีดิน 2975 และโฉนดท่ีดินเลขท่ี 103086 
เลขท่ีดิน 2438 ซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั นววฒันา จ ากดั โดยบริษทั นววฒันา จ ากดั ไดจ้ดภาระจ ายอมให้โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี 1620 และ 103086 แลขท่ีดิน 2975 และ 2438 ตกอยูใ่นภาระจ ายอมเร่ืองทางเดิน ทางรถยนต ์ไฟฟ้า ประปา ตลอดจน
สาธารณูปโภคต่าง  ๆ  ใหก้บัโฉนดท่ีดินเลขท่ี 84560* เลขท่ีดิน 5237 ซ่ึงเป็นแปลงท่ีดินโครงการ รายละเอียดดงัน้ี 

1) โฉนดที่ดินเลขที่ 1620 เลขที่ดิน 2375 ขนาดพ้ืนท่ี 6-2-12 ไร่ (4,048 ตารางเมตร) ซ่ึงจดภาระจ ายอมให้กับ
โครงการ โดยระบุ “ที่ดินโฉนดทีด่ินเลขที ่103086 อ าเภอพระโขนง กรุงเทพมหานคร โฉนดที่ดินเลขที่ 1620 อ าเภอบางนา 
ตกอยู่ในบังคับภาระจ ายอมเร่ืองทางเดิน ทางรถยนต์ ไฟฟ้า ประปา ตลอดจนสาธารณูปโภคต่าง  ๆ  ของที่ดินโฉนดที่ดิน
เลขที ่84560* อ าเภอพระโขนง กรุงเทพมหานคร ตามบันทกึข้อตกลง วนัที ่27 มิถุนายน 2566 ” 

2) โฉนดที่ดินเลขที่ 103086 เลขที่ดิน 2438 ขนาดพ้ืนท่ีดิน 2-0-67.3 ไร่ (3,469.2 ตารางเมตร) ซ่ึงจดภาระจ ายอม
ให้กบัโครงการ โดยระบุ “ที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ 103086 อ าเภอพระโขนง กรุงเทพมหานคร โฉนดที่ดินเลขที่ 1620 อ าเภอ
บางนา ตกอยู่ในบังคับภาระจ ายอมเร่ืองทางเดิน ทางรถยนต์ ไฟฟ้า ประปา ตลอดจนสาธารณูปโภคต่าง  ๆ  ของที่ดนิโฉนด
ทีด่นิเลขที ่84560* อ าเภอพระโขนง กรุงเทพมหานคร ตามบันทกึข้อตกลง วนัที ่27 มิถุนายน 2566 ” 

อยา่งไรก็ตาม โครงการจะก าหนดใหมี้มาตรการในดา้นการใชป้ระโยชน์ซอยบางนา-ตราด 23 ดงัน้ี 
1. ช่วงก่อสร้าง 

หากซอยบางนา-ตราด 23 เกิดความเสียหาย อนัเกิดจากการก่อสร้างโครงการ เอสเซ็นท์ บางนา (ESCENT 
BANGNA) โครงการยินดีรับผิดชอบ ซ่อมแซมความเสียหายท่ีเกิดข้ึน โดยกหนดมาตรการใหมี้ผูป้ระสานงานรับแจง้ และ
ติดต่อหน่วยงานราชการผูดู้แลรับผิดชอบโดยตรง 

2.  ช่วงเปิดด าเนินการ 
1) บริษทั บางนา เซ็นทรัลพร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั จะก าหนดให้มีมาตรการประชาสมพันัธ์ให้ผูส้นใจซ้ือห้องชุด

ทรายวา่ซอยบางนา-ตราด 23 มราใชใ้นการเขา้-ออก โครงการเป็นถนนภาระจ ายอม ซ่ึงปัจจุบนับริษทั นววฒันา จ ากดั ไดมี้
หนังสือสัญญายินยอมให้กรุงเทพมหานครเป็นผูดู้แลในการปรับปรุงผิวจราจร ท่อระบายน ้ า  และสาธารณูปโภคอ่ืน  ๆ  
เพ่ือให้ประชาชนทัว่ไปใชป้ระโยชน์ร่วมกนั โดยไม่คิดค่าใชจ่้าย หรือผลประโยชน์ตอบแทนใด  ๆ  เป็นระยะเวลา 25 ปี 
(ยีสิ่บหา้ปี) นบัแต่วนัท าสญัญา ซ่ึงหนงัสือสญัญายนิยอมใหใ้ชส้อยทรัพยสิ์นจะไปส้ินสุดในวนัท่ี 22 มกราคม 2578 เพื่อเป็น
การประกอบการตดัสินใจซ้ือหอ้งชุด 
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2) หากหลงัวนัท่ี 22 มกราคม 2578 และบริษทั นววฒันา จ ากดั ไม่ต่อสัญญากบัรุงเทพมหานคร โครงการมี
มาตรการ ดงัน้ี 

2.1) กรณีท่ีถนนภาระจ ายอมช่วงท่ีแยกจากซอยบางนา-ตราด 23 เขา้ไปยงัพ้ืนท่ีโครงการเกิดความเสียหาย 
เจา้ของกรรมสิทธ์ิร่วมห้องชุดจะตอ้งมีส่วนร่วมในการซ่อมแซมบ ารุงรักษา ซ่ึงรวมถึงผูใ้ชป้ระโยชน์แปลงท่ีดินท่ีอยู่ตาม
แนวถนนภาระจ ายอมช่วงดงักล่าวในอนาคต ตามสัดส่วนแห่งประโยชน์ท่ีไดรั้บ ซ่ึงเป็นไปตามพระราชบญัญติัให้ใช้
บทบญัญติับรรพ 1 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชยท่ี์ไดต้รวจช าระใหม่ พ.ศ. 2535 ลกัษณะ 4 ภาระจ ายอม “มาตรา 
1391 เจ้าของสามยทรัพย์มีสิทธิท าการทุกอย่างอันจ าเป็นเพื่อรักษาและการใช้ภาระจ ายอม แต่ต้องเสียค่าใช้จ่ายของตนเอง 
ในการนี้เจ้าของสามยทรัพย์จะก่อให้เกดิความเสียหายแก่ภารยทรัพย์ได้กแ็ต่น้อยทีสุ่ดตามประพฤติการณ์” 

เจ้าของสามยทรัพย์ต้องเสียค่าใช้จ่ายของตนเองรักษาซ่อมแซมการที่ได้ท าไปแล้วให้เป็นไปด้วยดี แต่ถ้า
เจ้าของภารยทรัพย์ได้รับประโยชน์ด้วยไซร้ ท่านว่าต้องออกค่าใช้จ่ายตามส่วนแห่งประโยชน์ทีไ่ด้รับ 

2.2) หากในอนาคตผูพ้กัอาศยัในโครงการ เอสเซ็นท์ บางนา (ESCENT BANGNA) ไดรั้บผลกระทบจาก
กรณีท่ีบริษทั นววฒันา จ ากดั ไม่ต่อสญัญากบักรุงเทพมหานคร แลว้เป็นเหตุใหลู้กบา้นภายในโครงการไดรั้บประโยชนแ์ห่ง
ภาระจ ายอมลดลงไป หรือเส่ือมความสะดวกจนถึงขั้นตอ้งเรียกร้องสิทธิตามกฎหมายบริษทั บางนา เซ็นทรัลพร็อพเพอร์ต้ี 
จ ากดั จะเป็นตวัแทนในการด าเนินการใหก้บัผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ เอสเซ็นท ์บางนา (ESCENT BANGNA) 

ส าหรับการเดินทางเขา้-ออกพ้ืนท่ีโครงการจะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนตเ์ป็นหลกั ซ่ึงโครงการจดัให้
มีทางเขา้-ออกของพ้ืนท่ีโครงการ จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 8 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนภาระจ ายอมบริเวณดา้นทิศใตข้อง
โครงการ โดยจะยาวต่อเน่ืองไปเช่ือมกบัซอยบางนา-ตราด 23 บริเวณดา้นหนา้ร้านก๋วยเต๋ียว ป.ประทีป ซ่ึงสามารถเดินทาง
ออกสู่ถนนเทพรัตน ซอยศรีนครินทร์ 56 หรือซอยอุดมสุข 60 ไดอ้ยา่งสะดวก โดยมีรายละเอียดการเดินทางเขา้-ออกพ้ืนท่ี
โครงการ ดงัน้ี 

1) การเดนิทางเข้าสู่พื้นทีโ่ครงการ มี 7 เสน้ทางหลกั ดงัน้ี 
(1) เส้นทางที่ 1 จากทางคู่ขนานถนนเทพรัตน ทิศทางจากถนนสุขุมวิทมุ่งหนา้ถนนศรีนครินทร์ 

เล้ียวซา้ยเขา้ซอยบางนา-ตราด 23 ระยะทางประมาณ 570 เมตร เล้ียวซา้ยบริเวณซอยบางนา-ตราด 23 ตดักบัถนนภาระจ า
ยอม บริเวณดา้นหนา้ร้านก๋วยเต๋ียว ป.ประทีป ระยะทางประมาณ 140 เมตร จะพบพ้ืนท่ีโครงการอยูด่า้นขวามือ 

(2) เส้นทางที ่2 จากถนนศรีนครินทร์ ทิศทางจากถนนเทพารักษมุ่์งหนา้ถนนเทพรัตน ถึงทางแยก
เขา้ทางคู่ขนานถนนเทพรัตน เล้ียวซ้ายเขา้ทางคู่ขนานถนนเทพรัตน ระยะทางประมาณ 2.10 กิโลเมตร กลบัรถท่ีสะพาน
กลบัรถเขา้ทางคู่ขนานถนนเทพรัตน ระยะทางประมาณ 2.0 กิโลเมตร เล้ียวซา้ยเขา้ซอยบางนา-ตราด 23 ระยะทางประมาณ 
570 เมตร เล้ียวซา้ยบริเวณซอยบางนา-ตราด 23 ตดักบัถนนภาระจ ายอม บริเวณดา้นหนา้ร้านก๋วยเต๋ียว ป.ประทีป ระยะทาง
ประมาณ 140 เมตร จะพบพ้ืนท่ีโครงการอยูด่า้นขวามือ 

(3) เส้นทางที่ 3 จากทางคู่ขนานถนนเทพรัตน ทิศทางจากถนนศรีนครินทร์มุ่งหน้าแยกบางนา
ระยะทางประมาณ 2.1 กิโลเมตร กลบัรถท่ีสะพานกลบัรถเขา้ทางคู่ขนานถนนเทพรัตน ระยะทางประมาณ 2.0 กิโลเมตร 
เล้ียวซา้ยเขา้ซอยบางนา-ตราด 23 ระยะทางประมาณ 570 เมตร เล้ียวซา้ยบริเวณซอยบางนา-ตราด 23 ตดักบัถนนภาระจ า
ยอม บริเวณดา้นหนา้ร้านก๋วยเต๋ียว ป.ประทีป ระยะทางประมาณ 140 เมตร จะพบพ้ืนท่ีโครงการอยูด่า้นขวามือ 

(4) เส้นทางที่ 4 จากถนนศรีนครินทร์ ทิศทางจากถนนอุดมสุข (ซอยสุขุมวิท 103) มุ่งหน้าถนน
เทพรัตน เล้ียวซา้ยเขา้ทางคู่ขนานถนนเทพรัตน มุ่งหนา้แยกบางนา ระยะทางประมาณ 2.1 กิโลเมตร กลบัรถท่ีสะพานกลบั
รถเขา้ทางคู่ขนานถนนเทพรัตน ระยะทางประมาณ 2.0 กิโลเมตร เล้ียวซา้ยเขา้ซอยบางนา-ตราด 23 ระยะทางประมาณ 570 เมตร 
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เล้ียวซา้ยบริเวณซอยบางนา-ตราด 23 ตดักบัถนนภาระจ ายอม บริเวณดา้นหนา้ร้านก๋วยเต๋ียว ป.ประทีป ระยะทางประมาณ 
140 เมตร จะพบพ้ืนท่ีโครงการอยูด่า้นขวามือ 

(5) เส้นทางที่ 5 จากถนนศรีนครินทร์ ทิศทางจากถนนเทพารักษมุ่์งหนา้แยกศรีอุดม เล้ียวซา้ยเขา้
ซอยศรีนครินทร์ 56 ระยะทางประมาณ 510 เมตร ตรงผ่านแยกซอยอุดมสุข 60 ตดักับซอยบางนา-ตราด 23 ระยะทาง
ประมาณ 620 เมตร เล้ียวซา้ยบริเวณซอยบางนา-ตราด 23 ตดักบัถนนภาระจ ายอม บริเวณดา้นหนา้ร้านก๋วยเต๋ียว ป.ประทีป 
ระยะทางประมาณ 140 เมตร จะพบพ้ืนท่ีโครงการอยูด่า้นขวามือ 

(6) เส้นทางที่ 6 จากถนนเฉลิมพระเกียรติ ร.9 ทิศทางจากถนนพฒันาการมุ่งหนา้แยกศรีอุดมตรง
ผ่านแยกศรีอุดมเขา้ถนนอุดมสุข (ซอยสุขุมวิท 103) ระยะทางประมาณ 460 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ซอยอุดมสุข 60 ระยะ
ประมาณ 320 เมตร เล้ียวขวาเขา้ซอยบางนา-ตราด 23 ระยะทางประมาณ 620 เมตร เล้ียวซา้ยบริเวณซอยบางนา-ตราด 23 ตดั
กบัถนนภาระจ ายอม บริเวณดา้นหนา้ร้านก๋วยเต๋ียว ป.ประทีป ระยะทางประมาณ 140 เมตร จะพบพ้ืนท่ีโครงการอยูด่า้น
ขวามือ 

(7) เส้นทางที่ 7 จากถนนอุดมสุข (ซอยสุขุมวิท 103) ทิศทางจากถนนสุขุมวิทมุ่งหนา้แยกศรีอุดม 
เล้ียวขวาเขา้ซอยอุดมสุข 60 และตรงไประยะประมาณ 320 เมตร เล้ียวขวาเขา้ซอยบางนา-ตราด 23 ระยะทางประมาณ 620 
เมตร เล้ียวซ้ายบริเวณซอยบางนา-ตราด 23 ตดักบัถนนภาระจ ายอม บริเวณดา้นหน้าร้านก๋วยเต๋ียวป.ประทีป ระยะทาง
ประมาณ 140 เมตร จะพบพ้ืนท่ีโครงการอยูด่า้นขวามือ 

2) การเดนิทางออกจากโครงการ มี 7 เสน้ทางหลกั ดงัน้ี 
(1) เส้นทางที่ 1 จากโครงการเล้ียวซา้ยออกถนนภาระจ ายอม ระยะทางประมาณ 140 เมตร เล้ียว

ขวาออกซอยบางนา-ตราด 23 ระยะทางประมาณ 570 เมตร เล้ียวซา้ยออกทางคู่ขนานถนนเทพรัตนเพ่ือออกถนนเทพรัตน 
และจงัหวดัสมุทรปราการได ้

(2) เส้นทางที่ 2 จากโครงการเล้ียวซา้ยออกถนนภาระจ ายอม ระยะทางประมาณ 140 เมตร เล้ียว
ขวาออกซอยบางนา-ตราด 23 ระยะทางประมาณ 570 เมตร เล้ียวซ้ายออกทางคู่ขนานถนนเทพรัตนตรงไประยะทาง
ประมาณ 1.2 กิโลเมตร กลบัรถท่ีแยกศรีเอ่ียมเพื่อออกไปยงัถนนเทพรัตน และถนนสุขมุวทิได ้

(3) เส้นทางที่ 3 จากโครงการเล้ียวซา้ยออกถนนภาระจ ายอม ระยะทางประมาณ 140 เมตร เล้ียว
ขวาออกซอยบางนา-ตราด 23 ระยะทางประมาณ 570 เมตร เล้ียวซ้ายออกทางคู่ขนานถนนเทพรัตนตรงไประยะทาง
ประมาณ 1.2 กิโลเมตร สามารถเล้ียวซา้ยออกถนนศรีนครินทร์ เพื่อไปยงัถนนอุดมสุขได ้

(4) เส้นทางที่ 4 จากโครงการเล้ียวซา้ยออกถนนภาระจ ายอม ระยะทางประมาณ 140 เมตร เล้ียว
ขวาออกซอยบางนา-ตราด 23 ระยะทางประมาณ 570 เมตร เล้ียวซา้ยออกถนนคู่ขนานถนนเทพรัตนระยะทางประมาณ 1.2 
กิโลเมตร จากนั้นกลบัรถท่ีแยกศรีเอ่ียมเพ่ือออกไปยงัถนนศรีนครินทร์ และถนนเทพารักษไ์ด ้

(5) เส้นทางที่ 5 จากโครงการเล้ียวซา้ยออกถนนภาระจ ายอม ระยะทางประมาณ 140 เมตร เล้ียว
ซ้ายออกซอยบางนา-ตราด 23 ระยะทางประมาณ 600 เมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายออกซอยอุดมสุข 60ระยะทางประมาณ 300 
เมตร เล้ียวซา้ยออกถนนอุดมสุข (ซอยสุขมุวทิ 103) เพื่อไปยงัถนนสุขมุวทิได ้

(6) เส้นทางที่ 6 จากโครงการเล้ียวซา้ยออกถนนภาระจ ายอม ระยะทางประมาณ 140 เมตร เล้ียว
ซา้ยออกซอยบางนา-ตราด 23 ระยะทางประมาณ 600 เมตร เล้ียวซา้ยออกซอยอุดมสุข 60 ระยะทางประมาณ 300 เมตร เล้ียว
ขวาออกถนนอุดมสุข (ซอยสุขมุวทิ 103) เพื่อไปยงัถนนศรีนครินทร์ได ้

(7) เส้นทางที่ 7 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนภาระจ ายอม ระยะทางประมาณ 140 เมตรเล้ียว
ซา้ยออกซอยบางนา-ตราด 23 ระยะทางประมาณ 600 เมตร ตรงผา่นแยกซอยอุดมสุข 60 เพื่อไปยงัถนนศรีนครินทร์ได ้
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ทั้งน้ี สามารถเดินทางโดยใชบ้ริการรถจกัรยานยนตรั์บจา้ง และรถยนตส์าธารณะ (Taxi) ไดโ้ดยสะดวก 
ส าหรับอาณาเขตติดต่อพ้ืนท่ีโครงการ และการใชป้ระโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ มีดงัน้ี 
ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนภาระจ ายอม ความกวา้งประมาณ 6 เมตร ถดัไปเป็น 

สนามฟุตบอล (สนามหญ้าเทียม)  ภายในศูนย์กีฬา 
ซอคเกอ้ร์โปร(สาขาบางนา) 

ทิศตะวนัออก อาณาเขตติดต่อกบั ลานจอดรถศูนยกี์ฬาซอคเกอ้ร์โปร (สาขาบางนา) ถดัไป 
เป็นพ้ืนท่ีวา่ง 

ทิศใต ้ อาณาเขตติดต่อกบั ถนนภาระจ ายอม ความกวา้งประมาณ 6 เมตร ถดัไปเป็น 
พ้ืนท่ีวา่ง 

ทิศตะวนัตก อาณาเขตติดต่อกบั บา้นพกัอาศยั ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 2 หลงั อาคาร 
ชุดพกัอาศยั เอน็เอส ทาวเวอร์ นอธ-เซาท (ติดโครงการ 
ในส่วนท่ีเป็นความสูง 30 ชั้น) จ านวน 1 อาคาร และพ้ืน 
ท่ีวา่งถดัไปเป็นกลุ่มบา้นพกัอาศยั ขนาดความสูง 1-2 ชั้น 

อน่ึง สภาพพ้ืนท่ีโครงการ ณ เดือนตุลาคม 2567 เป็นพ้ืนท่ีวา่ง มีวชัพืชข้ึนเตม็พ้ืนท่ี ซ่ึงบริเวณดา้นทิศเหนือ และ
ดา้นทิศใตข้องโครงการจะมีอาณาเขตติดต่อกบัถนนภาระจ ายอม ความกวา้ง 6.00-6.18 เมตรโดยถนนภาระจ ายอมทั้ง 2 เสน้ 
จะเป็นส่วนหน่ึงของโฉนดท่ีดินเลขท่ี 1620 เลขท่ีดิน 2375 ซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั นววฒันา จ ากดั อน่ึง ถนนภาระจ า
ยอมด้านทิศเหนือของโครงการ จะไปเช่ือมต่อกับซอยบางนา-ตราด 23 บริเวณทางเขา้-ออก ศูนย์กีฬาซอคเก้อร์โปร  
(สาขาบางนา) และถนนภาระจ ายอมทิศใตข้องโครงการ จะเช่ือมต่อกบัซอยบางนา-ตราด 23 บริเวณดา้นหนา้ร้านก๋วยเต๋ียว  
ป.ประทีป 

ส าหรับการใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ และถนนซอยต่าง ๆ  ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั 
(เช่น อาคารชุดพกัอาศยั เอ็นเอส ทาวเวอร์ นอธ-เซาท ขนาดความสูง 30-33 ชั้น จ านวน 2 อาคาร อาคารชุดพกัอาศยัลุมพินี 
เพลส บางนา กม.3 ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 3 อาคาร และอาคารชุดพกัอาศยัมีสไตล ์บางนา ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 
3 อาคาร) อาคารอยูอ่าศยัรวม (ให้เช่า) (เช่น พี. เฮา้ส์ อพาร์ทเมน้ท์ ขนาดความสูง 4 ชั้น จ านวน 3 อาคาร มณี อพาร์ทเมน้ท์ 
ขนาดความสูง 3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และสุรีรัตน์ อพาร์ทเมน้ท ์ขนาดความสูง 4 ชั้น จ านวน 1 อาคาร) คริสตจกัรบางนาค
ริสเตียนเฟลโลวชิ์ป ห้างสรรพสินคา้เซ็นทรัล บางนา กลุ่มอาคารพาณิชย ์(ประกอบธุรกิจร้านคา้ ร้านอาหาร และสถาน
ประกอบการต่าง ๆ ) เป็นตน้ 
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2.2 ประเภทและขนาดโครงการ 
โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ านวน 2 อาคาร มีจ านวนหอ้ง

ชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 285 ห้อง แบ่งเป็น อาคาร A มีห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 145 ห้อง และอาคาร B มีห้องชุดพกัอาศยั 
จ านวน 140 หอ้ง โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารแต่ละอาคาร ดงัน้ี 

1) อาคาร A ขนาดความสูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพ้ืนชั้น
ดาดฟ้า) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนหอ้งชุดรวมพกัอาศยั 145 หอ้ง มีพ้ืนท่ีอาคารรวมคิดค่าธรรมเนียมและพ้ืนท่ีอาคารท่ีใชคิ้ด
อตัราส่วนกบัพ้ืนท่ีดินเท่ากนัเท่ากบั 8,060 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้น ดงัน้ี 

- ชั้นใตดิ้น เป็นหอ้งเคร่ืองสูบน ้ า ถงัเก็บน ้ า และบนัได 
- ชั้นท่ี 1 เ ป็น พ้ืน ท่ีจอดรถยนต์  จ านวน  38 คัน  (แ บ่ ง เ ป็น  ท่ี จอดรถ 

ส าหรับบุคคลทัว่ไป จ านวน 35 คนั และท่ีจิดรถส าหรับผูพ้ิการหรือ 
ทุพพลภาพและคนชรา จ านวน 3 คัน) โถงพักคอย ส านักงาน  
นิติบุคคลอาคารชุด ห้องซักผา้ ห้องน ้ า ห้องพกัมูลฝอยรวม ห้อง 
แม่บา้น ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

- ชั้นท่ี 2 เป็นห้องชุดพกัอาศยั ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 17 ห้อง ห้องเคร่ือง 
สูบน ้ า  ถัง เ ก็บน ้ าส าหรับสระว่ายน ้ า  ห้องพักมูลฝอยประจ า 
ชั้น หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

- ชั้นท่ี 3 เป็นห้องชุดพกัอาศยั ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 18 ห้อง สระวา่ยน ้ า 
ห้องออกก าลงักาย ห้องน ้ า ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า 
ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

- ชั้นท่ี 4-8 เป็นห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 22 ห้อง/ชั้น (แบ่งเป็นหอ้งชุดพกัอาศยั 
ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 21 ห้อง/ชั้ น และห้องชุดพักอาศัย 
ขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง/ชั้ น)  รวม 5 ชั้ น มีห้องชุด 
พกัอาศยัรวม 105 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน 
 บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

- ชั้นดาดฟ้า เป็นห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องเคร่ืองลิฟต ์ถงัเก็บน ้ า ทางเดิน บนัไดและ 
หลงัคา ค.ส.ล. 
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2) อาคาร B ขนาดความสูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพ้ืนชั้น

ดาดฟ้า) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนหอ้งชุดรวมพกัอาศยั 140 หอ้ง มีพ้ืนท่ีอาคารรวมคิดค่าธรรมเนียมและพ้ืนท่ีอาคารท่ีใชคิ้ด

อตัราส่วนกบัพ้ืนท่ีดินเท่ากนัเท่ากบั 8,241 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้น ดงัน้ี 

- ชั้นใตดิ้น เป็นพ้ืนท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 47 คนั เป็นท่ีจอดรถส าหรับบุคคล 
ทัว่ไปทั้งหมด พ้ืนท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์จ านวน 11 คนั ทางเดิน  
บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

- ชั้นท่ี 1 เป็นพ้ืนท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 31 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถส าหรับ 
บุคคลทัว่ไป จ านวน 29 คนั และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการหรือ 
ทุพพลภาพและคนชรา จ านวน 2 คนั) พ้ืนท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์
จ านวน 2 คัน ห้องงานระบบไฟฟ้า ห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า 
ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

- ชั้นท่ี 2-8 เป็นห้องชุดพกัอาศัย ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 20 ห้อง/ชั้น 
รวม 7 ชั้น มีห้องชุดพกัอาศัยรวม 140 ห้อง ห้องพกัมูลฝอย 
ประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

- ชั้นดาดฟ้า เป็นหอ้งเคร่ืองสูบน ้ า หอ้งเคร่ืองลิฟต ์ถงัเก็บน ้ า บนัได ทางเดิน 
และหลงัคา ค.ส.ล. 

อน่ึง โครงการประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั (อาคาร A และ B) ออกแบบให้มีห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 285 
ห้อง โดยแบ่งเป็น ห้องชุดพกัอาศยั ขนาด 1 ห้องนอน ขนาดพ้ืนท่ี 24-32 ตารางเมตร จ านวน 280 ห้องและหอ้งชุดพกัอาศยั 
ขนาด 2 หอ้งนอน ขนาดพ้ืนท่ี 56 ตารางเมตร จ านวน 5 หอ้ง 
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2.3 ช่วงเวลาการก่อสร้าง 
2.3.1 ขั้นตอนในการก่อสร้าง 

สภาพพ้ืนท่ีโครงการ ณ เดือนตุลาคม 2567 เป็นพ้ืนท่ีว่าง มีวชัพืชข้ึนเต็มพ้ืนท่ี โดยโครงการจะเร่ิม
ด าเนินการก่อสร้างภายหลงัจากไดรั้บอนุญาตให้ก่อสร้างจากหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง โดยโครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกั
อาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ านวน 2 อาคาร ซ่ึงโครงการจะก่อสร้างในแต่ละกิจกรรมพร้อมกนัทั้ง 2 
อาคาร โดยในการประเมินผลกระทบท่ีเกิดข้ึนต่อผูพ้กัอาศยัขา้งเคียง บริษทัท่ีปรึกษาจะประเมินผลกระทบในกรณีท่ีมีการ
ก่อสร้างพร้อมกนัทั้ง 2 อาคาร ซ่ึงคาดวา่จะใชร้ะยะเวลาในการก่อสร้างรวมทั้งส้ิน 17 เดือน รายละเอียดดงัน้ี 

1) งานปรับสภาพพ้ืนท่ี ใชเ้วลาประมาณ 1 เดือน 
2) งานเสาเขม็ของอาคาร A และอาคาร B ใชเ้วลาประมาณ 2 เดือน 
3) งานฐานรากของอาคาร A และอาคาร B ใชเ้วลาประมาณ 2 เดือน 
4) งานโครงสร้างอาคาร สถาปัตยกรรม และงานระบบสาธารณูปโภคของอาคาร A และอาคาร B 
  ใชเ้วลาประมาณ 9 เดือน 
5) งานตกแต่งภายในและภายนอกของอาคาร A และอาคาร B 
  ใชเ้วลาประมาณ 2 เดือน 
6) งานเก็บท าความสะอาด ใชเ้วลาประมาณ 1 เดือน 

ส าหรับรายละเอียดขั้นตอนการก่อสร้าง มีดงัน้ี 
1)  งานปรับสภาพพื้นที ่

สภาพพ้ืนท่ีโครงการ ณ เดือนตุลาคม 2567 เป็นพ้ืนท่ีวา่ง มีวชัพืชข้ึนเตม็พ้ืนท่ีซ่ึงจากการส ารวจ
ค่าระดบัดินปัจจุบนั พบวา่ 

- ถนนภาระจ ายอมดา้นทิศใต ้มีค่าระดบั ณ ปัจจุบนั อยูใ่นช่วง -0.026 ถึง +0.06 เมตร 
(อา้งอิงค่าระดบั ±0.00 เมตร ท่ีถนนเทพรัตน) 

- ภายในพ้ืนท่ีโครงการ มีค่าระดบัอยู่ในช่วง -0.81 ถึง -0.08 เมตร (อา้งอิงค่าระดบั 
±0.00 เมตร ท่ีถนนเทพรัตน) 

- พ้ืนท่ีขา้งเคียง ค่าระดบัอยูใ่นช่วง -0.23 ถึง +0.40 เมตร (อา้งอิงค่าระดบั ± 0.00 เมตร 
ท่ีถนนเทพรัตน) 

ทั้งน้ี ภายหลงัก่อสร้างแลว้เสร็จค่าระดบัถนนภายในโครงการ จะเท่ากบั 0.5 เมตร หรืออยูท่ี่
ระดบั +0.5 เมตร (อา้งอิงค่าระดบั ± 0.00 เมตร ท่ีถนนเทพรัตน) และถนนภาระจ ายอมดา้นทิศใต ้เท่ากบั 0.2 เมตร หรืออยูท่ี่
ระดบั +0.2 เมตร (อา้งอิงค่าระดบั ± 0.00 เมตร ท่ีถนนเทพรัตน) 

โดยคาดวา่จะใชเ้วลาในการปรับสภาพพ้ืนท่ี ประมาณ 1 เดือน 
2)  งานท าเสาเข็มและฐานราก 

ในการก่อสร้างอาคารโครงการจะใชเ้สาเขม็กด (Jacked in Pile) โดยจ านวนรวมทั้งส้ิน 387 ตน้ 
รายละเอียดดงัน้ี 

(1) อาคาร A จะใชเ้สาเข็ม จ านวน 197 ตน้ ประกอบดว้ย ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.5 

เมตร จ านวน 15 ตน้ และขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 0.6 เมตร จ านวน 182 ตน้ 
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(2) อาคาร B จะใชเ้สาเข็ม จ านวน 190 ตน้ ประกอบดว้ย ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.5 

เมตร จ านวน 32 ตน้ และขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 0.6 เมตร จ านวน 158 ตน้ 

โดยมีขั้นตอนการก่อสร้างเสาเขม็กด (Jacked in Pile) ดงัน้ี 

1) การตรวจสอบสอบเสาเข็มด้วยสายตาก่อนตดิตั้ง 

- เสาเข็มตอ้งถูกตรวจสอบสภาพเสาเข็มด้วยสายตาก่อนท าการติดตั้งซ่ึง

เสาเขม็ท่ีมีขนาดคาดเคล่ือนเกินกวา่ขอ้ก าหนดจะไม่ไดรั้บอนุญาตใหน้ ามาติดตั้ง โดยจะมีการตรวจสอบตามรายการ ดงัน้ี 

(1) ชนิดและความยาวของเสาเขม็ 

(2) รอยร้าว ตอ้งไม่มีรอยร้าวต่อเน่ืองกนัเกินคร่ึงหน่ึงของเส้นรอบ

รูป และรอยร้าวแต่ละรอย ตอ้งห่างกนัไม่นอ้ยกวา่ 50 เซนติเมตร 

(3) ระนาบปลายเสาเข็มดา้นตดัตอ้งเรียบ และตั้งฉากกบัความยาว

เสาเขม็ ปลายลวดอดัแรงท่ีหนา้ตดัตอ้งท าการตดัใหเ้รียบร้อย 

2) การตรวจสอบสอบเคร่ืองจกัรตดิตั้งเสาเข็มรายวนัก่อนเร่ิมงาน 

- ต้องท าการตรวจเช็คเคร่ืองจักรติดตั้ งเสาเข็มทุกวนัก่อนเร่ิมงานตาม

รายการดงัน้ี 

(1) ระบบไฮดรอลิก 

(2) ระบบไฟฟ้า 

(3) ระบบการท างานของตวัเคร่ืองจกัร 

(4) ระบบชกัลาก 

3) การกดเสาเข็ม 

(1) ตอ้งท าการปักต าแหน่งอา้งอิงจ านวน 2 จุด ในทิศทางตั้งฉากกนั เพื่อใชใ้น

การตรวจสอบต าแหน่งเสาเขม็ขณะกด 

(2) ก่อนเร่ิมกดเสาเขม็ตอ้งท าการปรับต าแหน่ง และแนวด่ิงของเสาเขม็โดยใน

ระดบัน ้ า 

(3) หลงัจากเสาเข็มอยู่ในต าแหน่งท่ีต้องการแล้ว จะเร่ิมกดเสาเข็มโดยใช ้

เกียร์ 1 

(4) กดเสาเข็มโดยใชเ้กียร์ 1 จนกระทั้งแรงดนัเกิน 10 เมกะปาสคาลหลงัจาก

นั้นกดเสาเขม็โดยใชเ้กียร์ 2 

(5) กดเสาเข็มโดยใชเ้กียร์ 2 จนกระทั้งแรงดนัเกิน 10 เมกะปาสคาลหลงัจาก

นั้นกดเสาเขม็โดยใชเ้กียร์ 3 จนกระทัง่แรงกดมากกวา่ก าลงัรับน ้ าหนกัประลยัท่ีตอ้งการของเสาเขม็ 

(6) ขณะท าการกดเสาเขม็ สภาพเสาเขม็ตอ้งอยูใ่นสภาพดี ไม่มีความเสียหายปรากฏ 

(7) เง่ือนไขในการยติุการกด พิจารณาตามสถานการณ์ต่อไปน้ี 
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- เม่ือแรงกดเสาเขม็มากกวา่ก าลงัรับน ้ าหนกัประลยัท่ีตอ้งการของ

เสาเขม็ 

- เม่ือระดับหัวเสาเข็มอยู่ท่ีระดับตัดเสาเข็มท่ีระบุในแบบผัง

เสาเขม็ 

- เฉพาะกรณีท่ีเสาเข็มมีการเสริมเหล็กเส้นส าหรับยึดเขา้ฐานราก

สามารถกดจนหวัเสาเขม็อยูเ่หนือระดบัตดัเสาเขม็อยา่งนอ้ย 1 เมตร 

- เม่ือเสาเขม็แตกหกั หรือ เกิดรอยร้าว 

(8) หลงัจากกดเสาเข็มเสร็จส้ิน จะตอ้งท าการตรวจสอบและบนัทึกค่าระดบั

หวัเสาเขม็และต าแหน่งของหวัเสาเขม็ 

(9) จะตอ้งท าการกดเสาเขม็ตามแผนการติดตั้งเสาเขม็ เพื่อลดผลขา้งเคียงของ

แรงดนัดินใตป้ลายเสาเขม็และแรงดนัดินดา้นขา้ง 

ทั้งน้ี ในการก่อสร้างเสาเขม็และฐานรากจะมีดินขดุท่ีเกิดข้ึนจากการท าฐานรากและวางระบบ

สาธารณูปโภคต่าง ๆ  ท่ีอยูใ่ตดิ้นเท่านั้น ซ่ึงจะไม่มีดินขดุท่ีเกิดจากการก่อสร้างเสาเขม็แต่อยา่งใด โดยมีปริมาณดินขุดรวม

ทั้งส้ิน 4,515 ลูกบาศกเ์มตร แบ่งเป็น อาคาร A มีปริมาณดินขดุรวม 1,065 ลูกบาศกเ์มตร และ อาคาร B มีปริมาณดินขดุรวม 

3,450 ลูกบาศกเ์มตร 

อน่ึง เน่ืองจากสภาพพ้ืนท่ีโครงการ ณ ปัจจุบัน มีค่าระดับต ่ากว่าพ้ืนท่ีขา้งเคียงอยู่ในช่วง                   

0.15-1.21 เมตร (อา้งอิงค่าระดบั ±0.00 เมตร ท่ีถนนเทพรัตน) ดงันั้น โครงการจะน าดินขุดทั้งหมดมาปรับถมภายในพ้ืนท่ี

โครงการ โดยจะไม่มีการซ้ือดินเพ่ิมจากภายนอกพ้ืนท่ีโครงการ และไม่มีการขนดินออกจากพ้ืนท่ีโครงการแต่อย่างใด                   

ซ่ึงมีการบริหารจดัการดินภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

(1) ส่วนที ่1 งานขุดช้ันใต้ดนิอาคาร B 

ท าการขุดดินบริเวณอาคาร B ความลึก 2.30 เมตร ซ่ึงจะมีปริมาณดินเกิดข้ึนเท่ากบั 

3,450 ลูกบาศก์เมตร โดยจะน าดินปริมาณ 1,260 ลูกบาศก์เมตร มาปรับถมบริเวณอาคาร A และพ้ืนท่ีโดยรอบ ซ่ึงมีขนาด

พ้ืนท่ีรวมประมาณ 1,800 ตารางเมตร ให้มีค่าระดบัเท่ากบั +0.5 เมตร (อา้งอิงค่าระดบั ±0.00 เมตร ท่ีถนนเทพรัตน) ดงันั้น 

จะมีดินท่ีเหลือจากการปรับถม ปริมาณ 2,190 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงโครงการจะน าดินไปกองไวภ้ายในพ้ืนท่ีโครงการบริเวณท่ี

จะก่อสร้างอาคาร A โดยกองดินดงักล่าวจะมีขนาดพ้ืนท่ีกองดิน 1,510.4 ตารางเมตร มีความสูงกองดิน 1.50 เมตร และอยู่

ห่างจากแนวเขตท่ีดินโครงการนอ้ยท่ีสุด 2 เมตร 

ทั้ งน้ี เม่ือก่อสร้างชั้ นใต้ดินอาคาร B แล้วเสร็จ จะน าดินท่ีเหลือปริมาณ 2,190

ลูกบาศกเ์มตร มาปรับถมบริเวณอาคาร B ใหมี้ค่าระดบัเท่ากบั +0.5 เมตร (อา้งอิงค่าระดบั ±0.00 เมตร ท่ีถนนเทพรัตน) 

(2) ส่วนที ่2 งานขุดระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ  ใต้อาคาร A 

ท าการขดุดินบริเวณท่ีจะก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ  เช่น ถงัเก็บน ้ าบ่อบดัน ้า

เสีย และบ่อหน่วงน ้ า ซ่ึงจะมีปริมาณดินเกิดข้ึน เท่ากบั 1,065 ลูกบาศก์เมตร โดยโครงการจะน าดินไปกองไวภ้ายในพ้ืนท่ี
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โครงการบริเวณท่ีจะก่อสร้างอาคาร A โดยกองดินดงักล่าวจะมีขนาดพ้ืนท่ีกองดิน 710 ตารางเมตร มีความสูงกองดิน                  

1.50 เมตร และอยูห่่างจากแนวเขตท่ีดินโครงการนอ้ยท่ีสุด 2 เมตร 

(3) งานโครงสร้างอาคาร สถาปัตยกรรม และงานระบบสาธารณูปโภค 

งานโครงสร้างอาคารและงานสถาปัตยกรรม ประกอบดว้ย งานคอนกรีตเสริมเหลก็ 

ไมแ้บบงานผนัง พ้ืน เพดาน ประตู หน้าต่าง ฯลฯ โดยในการก่อสร้างโครงการจะใชน้ัง่ร้านเหล็ก เพ่ือให้เกิดความมัน่คง

แขง็แรงปลอดภยัต่อคนงานก่อสร้างในระหวา่งการก่อสร้างโครงการ วสัดุอุปกรณ์ในการก่อสร้างจะถูกขนยา้ยเขา้มาเก็บไว้

ในพ้ืนท่ีโครงการ และงานระบบสาธารณูปโภค จะวางระบบท่อสาธารณูปโภคต่าง  ๆ  เช่น ระบบน ้ าใช ้ระบบน ้ าเสีย ระบบ

ป้องกนัอคัคีภยั ระบบโทรศพัท ์ระบบไฟฟ้า ฯลฯ ทั้งภายในและภายนอกอาคาร โดยจะด าเนินการควบคู่ไปกบัการก่อสร้าง

อาคารส่วนอ่ืน  ๆ  ดงันั้น งานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรมของโครงการ คาดวา่จะใชเ้วลาประมาณ 9 เดือน โดยวสัดุ

ตกแต่งผิวอาคารมีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) ผนังอลูมิเนียม (Aluminium Composite) โดยแผ่นอลูมิเนียม คอมโพสิท

ไม่ใช่วสัดุติดไฟง่าย ไม่เขา้ข่ายท่ีจะเป็นวสัดุไวไฟ 

(2) ผนังคอนกรีตและทาสีทับ โดยสีท่ีใช้เป็นสี TOA ซุปเปอร์ชิลด์ สีน ้ า

อะคริลิกชนิดก่ึงเงาเบสเอ ไม่มีสารอนัตรายกลุ่มโลหะหนกั 

ทั้งน้ี โครงการไดแ้สดงรายละเอียดเอกสารท่ีแสดงขอ้มูลของสารเคมีท่ีเก่ียวขอ้งกบั

ความปลอดภยัของวสัดุตกแต่งอาคาร 

(4) งานตกแต่งภายในและภายนอก 

โครงการจะวางระบบท่อระบายน ้ า งานถนนและจราจร ปลูกตน้ไม ้จดัสวน และ

จดัเก็บความเรียบร้อยบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ ภายหลงัจากการก่อสร้างแลว้เสร็จ ซ่ึงส่วนน้ีจะใชเ้วลาประมาณ 2 เดือน 

(5) งานเกบ็ท าความสะอาด 

โครงการจะเก็บท าความสะอาดบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ ภายหลงัจากการก่อสร้างแลว้

เสร็จซ่ึงจะใชเ้วลาประมาณ 1 เดือน 

2.3.2 คนงานก่อสร้าง 
ในการก่อสร้างโครงการจะใชค้นงานก่อสร้างสูงสุดจ านวน 300 คน และเจา้หนา้ท่ีภายในส านกังานสนาม 

จ านวน 16 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพกัอาศยัอยูน่อกโครงการ โดยมีรถบริการรับ-ส่งคนงาน ดงันั้น จงึไม่มบ้ีานพกัคนงาน
ก่อสร้างในบริเวณพื้นที่โครงการ และไม่อนุญาตให้คนงานพักในพื้นที่โครงการเด็ดขาด แต่อย่างไรก็ตาม จะก าหนดให้มี
คนงานประมาณ 2-3 คน ท่ีท าหนา้ท่ีควบคุมสโตร์เวลากลางคืน นอกจากน้ี จะจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัไม่เกิน 2 
คน ท าหนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัในพ้ืนท่ีโครงการ ทั้งน้ี โครงการตอ้งก าหนดให้มีมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ต่อผูอ้ยู่ขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้าง โดยรายละเอียดแสดงไวใ้นบทท่ี 4 หัวขอ้ 4.1.4 ผลกระทบต่อคุณค่าคุณภาพชีวิต ขอ้ย่อย 
4.1.4.1 การประเมินผลกระทบทางสงัคม 

นอกจากน้ี บริษทัท่ีปรึกษาได้ประเมินระบบสาธารณูปโภคของคนงานก่อสร้าง จ านวนรวม 300 คน
บริเวณบา้นพกัคนงานก่อสร้าง โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
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(1) น า้ใช้เพ่ือการอุปโภคและบริโภคของคนงานบริเวณบ้านพกัคนงานก่อสร้าง สามารถค านวณไดด้งัน้ี 

จ านวนคนงาน = 300 คน 
ตราการใชน้ ้ า (ผูอ้อกแบบงานระบบ บริษทั บิวเทค จ ากดั, 2567 
 = 150 ลิตร/คน/วนั 
ดงันั้น ปริมาณการใชน้ ้ า = (300 × 150) / 1,000  
 = 45 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

ทั้ งน้ี โครงการจะก าหนดให้ผูรั้บเหมาจัดให้มีถงัส ารองน ้ าใช้ภายในพ้ืนท่ีบ้านพกัคนงาน
ก่อสร้างความจุไม่นอ้ยกวา่ 45 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

(2) น า้เสียบริเวณของคนงานบริเวณบ้านพกัคนงานก่อสร้าง 
น ้ าเสียภายในบา้นพกัคนงานก่อสร้าง คิดเป็นร้อยละ 100 ของปริมาณน ้ าใช ้ดงันั้นจะมีปริมาณ

น ้ าเสียเกิดข้ึนในบา้นพกัคนงาน 45 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงโครงการจะก าหนดให้ผูรั้บเหมาจดัให้มีถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูป
ชนิดเติมอากาศ ออกแบบให้รองรับน ้ าเสียได ้50 ลูกบาศก์เมตร/วนั จ านวน 1 ชุดซ่ึงเพียงพอต่อปริมาณน ้ าเสียท่ีเกิดข้ึนจาก
บา้นพกัคนงานก่อสร้าง ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะภายนอกพ้ืนท่ีบา้นพกัคนงานก่อสร้างต่อไป 

ทั้ งน้ี ภายในบ้านพกัคนงานก่อสร้างมีคนงานก่อสร้างสูงสุดจ านวนรวม 300 คน แบ่งเป็น
คนงานชาย 220 คน และหญิง 80 คน ซ่ึงบริษทัท่ีปรึกษาไดเ้ปรียบเทียบความเพียงพอของจ านวนห้องน ้ าตามกฎกระทรวง
ฉบบัท่ี 63 (พ.ศ. 2551) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ดงัแสดงในตารางที ่2.3.2-1 และ 2.3-2-2 
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ตาราง  2.3.2-1   จ านวนห้องน ้ า ห้องส้วม และอ่างลา้งมือของกิจกรรมต่าง  ๆ  ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 63 (พ.ศ. 2551) 
ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ประเภทอาคาร เกณฑก์ าหนด 
หอ้งสว้ม 

หอ้งน ้ า 
อ่างลา้ง
มือ 

หอ้ง 
อุจจาระ 

ท่ีถ่าย 
ปัสสาวะ 

(20) อ า ค า ร ชั่ ว ค ร า ว
ประเภทอาคารท่ีพักคน 
งาน หรือลักษณะอ่ืนท่ี
คล้ายค ลึงกันห รือ เ พ่ือ
แทนอ า ค า ร เ ดิ ม ท่ี ถู ก
ท าลายหรือท าใหเ้สียหาย 
จากภัยธรรมชา ติห รือ
เพลิงไหม ้

(1) ต่อจ านวนคนงานชายหรือผูอ้ยู่
อาศยัชายไม่เกิน 15 คน 

2 - 1 1 

2) ต่อจ านวนคนงานหญิงหรือผูอ้ยู ่
อาศยัหญิงไม่เกิน 15 คน 

1 - 1 1 

(3) ต่อจ านวนคนงานชายหรือผูอ้ยู่
อาศัยชายตั้งแต่ 16 คน แต่ไม่เกิน 
40 คน 

2 - 2 1 

(4) ต่อจ านวนคนงานหญิงหรือผู ้
อยู่อาศัยหญิงตั้งแต่ 16 คน แต่ไม่
เกิน 40 คน 

2 - 2 1 

5) ต่อจ านวนคนงานชายหรือผูอ้ยู่
อาศัยชายตั้งแต่ 41 คน แต่ไม่เกิน 
80 คน 

3 - 3 1 

(6) ต่อจ านวนคนงานหญิงหรือผู ้
อยู่อาศัยหญิงตั้งแต่ 41 คน แต่ไม่
เกิน 80 คน 

3 - 3 1 

จ านวนคนงานหรือผู ้อยู่อาศัยท่ี
เกินตาม(5) และ (6) ให้เพ่ิมอย่าง
ละ 1 ท่ีต่อจ านวนคนงานหรือผูอ้ยู่
อาศยัทุก 50 คน 

    

 

ตาราง  2.3.2-2   จ านวนห้องน ้ า ห้องส้วม และอ่างลา้งมือภายในบา้นพกัคนงานก่อสร้าง ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 63  
(พ.ศ. 2551) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ประเภท 
หอ้งน ้ าชาย หอ้งน ้ าหญิง 

หอ้งถ่ายอุจจาระ อ่างลา้งมือ หอ้งถ่ายอุจจาระ อ่างลา้งมือ 
รวมจ านวนห้องน า้และห้องส้วม 
ตามกฎกระทรวงฉบับที ่63 

(พ.ศ. 2551) 
6 4 3 1 

จ านวนห้องน า้และห้องส้วม 
ทีโ่ครงการจดัเตรียมไว้ 

6 4 3 1 
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(3) การจดัการมูลฝอยของคนงานบริเวณบ้านพกัคนงานก่อสร้าง 
มูลฝอยท่ีเกิดจากคนงานก่อสร้างภายในบา้นพกัประกอบดว้ย มูลฝอยยอ่ยสลายได ้ไดแ้ก่เศษ

อาหาร มูลฝอยทัว่ไป ไดแ้ก่ เศษกระดาษ ถุงพลาสติก มูลฝอยรีไซเคิล ไดแ้ก่ กระดาษ แกว้ ถุงพลาสติกขวดพลาสติก และมูล

ฝอยอนัตราย ไดแ้ก่ ไฟแช็ค หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอร่ี ขวดยา กระป๋อง ยาฆ่าแมลงเป็นตน้ ในการก่อสร้างโครงการ

จะใชค้นงานก่อสร้างจ านวนทั้งส้ิน 300 คน ซ่ึงจากการประเมินพบวา่ “ภายในบ้านพกัคนงานจะมีปริมาณมูลฝอยรวมทัง้ส้ิน

ประมาณ 300 กโิลกรัม/วนั หรือ 1.59 ลูกบาศก์เมตร/วนั” โดยสามารถจ าแนกออกเป็น 4 ประเภท ไดด้งัตารางที ่2.3.2-3 

ตาราง 2.3.2-3   ปริมาณมูลฝอยจากคนงานก่อสร้าง (บา้นพกัคนงานก่อสร้าง) แยกตามประเภทของมูลฝอย 

ประเภทของมูลฝอย 
ปริมาณ 
มูลฝอย 

 (กโิลกรัม/วนั) 

ความหนาแน่น 
ของมูลฝอย 
 (กโิลกรัม/ 

ลูกบาศก์เมตร) 

ปริมาณมูลอฝอย 
(ลูกบาศก์เมตร/วนั) 

ปริมาณ 
มูลฝอย 

(กโิลกรัม/ 
3วนั) 

จ านวนถัง 
รองรับ 
มูลฝอย  
240 ลติร 

มูลฝอยทัว่ไป 
ร้อยละ 

9.49 
28.47 150 0.19 (28.47/150) 0.57 3 

มูลฝอยรี
ไซเคิล 

ร้อยละ 
49.72 

143.76 150 0.96 (143.76/150) 2.88 12 

มูลฝอย
อนัตราย 

ร้อยละ 
0.93 

2.79 150 0.03 (2.79/150) 0.03 1 

มูลฝอยยอ่ย
สลายได ้

ร้อยละ 
41.66 

124.98 300 1.26 (124.98/150) 1.26 6 

ปริมาณมูลฝอยรวม
ภายในบ้านพกัคนงาน

ก่อสร้าง 
300 - 1.59 4.74 22 

 

ทั้ งน้ี โครงการจะก าหนดให้ผูรั้บเหมาจัดถงัรองรับมูลฝอยไวภ้ายในพ้ืนท่ีบ้านพกัคนงาน

ก่อสร้าง ให้สามารถรองรับมูลฝอยไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 3 วนั โดยตอ้งจดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 22 ถงั 

ไดแ้ก่ ถงัมูลฝอยทัว่ไป 3 ถงั ถงัมูลฝอยรีไซเคิล 12 ถงั ถงัมูลฝอยอนัตราย 1 ถงั และถงัมูลฝอยย่อยสลายได ้6 ถงั วางไว้

บริเวณพ้ืนท่ีบา้นพกัคนงานก่อสร้าง เพ่ือใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของส านกังานเขตในพ้ืนท่ีมาเก็บขนไปก าจดัต่อไป 

ส าหรับมูลฝอยติดเช้ือค านวณจากคนงาน จ านวน 300 คน โดย 1 คน จะใชห้นา้กากอนามยัวนั

ละ 1 ช้ิน โดยบริษทัท่ีปรึกษาก าหนดใหห้นา้กากอนามยัน ้ าหนกั 3 กรัม/ช้ิน โดยสามารถค านวณปริมาตรหนา้กากอนามยัท่ี

เป็นขยะติดเช้ือไดด้งัน้ี 
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ดงันั้น ปริมาตรของหนา้กากอนามยั = 300 × 3 
 = 900 กรัม/วนั 
 = 0.90 กิโลกรัม/วนั 
หนา้กากอนามยัคีวามหนาแน่น = 100 กิโลกรัม/ลูกบาศกเ์มตร 
 = 0.90/100 
 = 0.009 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
 = 9 ลิตร/วนั 

ทั้ งน้ี โครงการจะจดัเตรียมถงัมูลฝอยติดเช้ือ ขนาด 240 ลิตร ไวภ้ายในพ้ืนท่ีบา้นพกัคนงาน

ก่อสร้างเพ่ือรองรับหนา้กากอนามยัของคนงานก่อสร้าง และจะประสานใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของส านกังานเขตท่ีรับผิดชอบ

ในพ้ืนท่ีมาเก็บขนไปก าจดัต่อไป 

อน่ึง ปัจจุบันโครงการยงัไม่ไดค้ดัเลือกและจดัจา้งผูรั้บเหมาจึงยงัไม่สามารถระบุต าแหน่ง

บา้นพกัคนงานได ้อยา่งไรก็ตาม โครงการจะก าหนดให้ผูรั้บเหมาก่อสร้างบา้นพกัคนงานตามมาตรฐานและแบบก่อสร้าง

อาคารชัว่คราว ส าหรับคนงานก่อสร้างของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถมัภ ์(มาตรฐานวสท. 1010-

34) 

นอกจากน้ี โครงการตอ้งควบคุมและดูแลการพกัอาศยัของคนงานใหอ้ยูใ่นความสงบเรียบร้อย 

เพ่ือไม่ใหส่้งผลกระทบดา้นความเดือดร้อนร าคาญต่อชุมชนขา้งเคียงพ้ืนท่ีบา้นพกัคนงานก่อสร้างโดยก าหนดใหมี้มาตรการ

ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึน รายละเอียดแสดงไวใ้นบทท่ี 4 หวัขอ้ 4.4 ผลกระทบต่อคุณค่าคุณภาพชีวติ ขอ้ยอ่ย 

4.4.3 ผลกระทบดา้นสาธารณสุข 

อยา่งไรก็ตาม วิธีการท่ีมีประสิทธิภาพและส าคญัอยา่งยิง่ คือ การคัดเลือกผู้ รับเหมาที่มีประวตัิ

การท างานทีด่ ีโดยผูรั้บเหมาดงักล่าวจะใหค้วามส าคญัต่อการคดัเลือกคนงานก่อสร้าง โดยมีทะเบียนประวติัคนงานก่อสร้าง

ทุกคน ซ่ึงคนงานเหล่าน้ีจะทราบระเบียบปฏิบติัในการก่อสร้าง ท่ีจะไม่ส่งผลกระทบต่อชุมชนขา้งเคียงไดเ้ป็นอยา่งดี 

2.3.3 น า้ใช้ 
น ้ าใช้ส าหรับโครงการในช่วงก่อสร้าง (ภายในพ้ืนท่ีโครงการ) จะใช้น ้ าจากการประปานครหลวง

ส านกังานประปาสาขาพระโขนง โดยน ้ าใชใ้นช่วงก่อสร้างสามารถจ าแนกออกเป็น 3 ประเภท คือ 
(1) น า้ใช้เพ่ือการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้าง สามารถค านวณได้ ดงัน้ี 

จ านวนคนงานก่อสร้าง และเจา้หนา้ท่ีภายในส านกังานสนาม 
 = 316 คน 
อตัราการใชน้ ้ า (ผูอ้อกแบบงานระบบ บริษทั บิวเทค จ ากดั, 2567) 
 = 70 ลิตร/คน/วนั 
ดงันั้นปริมาณน ้ าใช ้ = (316 × 70) / 1,000 
 = 22.12 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

(2) น ้าใช้เพ่ือการก่อสร้าง เช่น ท าความสะอาดเคร่ืองมือต่าง  ๆ  เป็นตน้ โดยคาดวา่ในส่วนน้ีจะมี
ปริมาณ 5 ลูกบาศกเ์มตร 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เอสเซ็นท์ บางนา (ESCENT BANGNA)  (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนพฤษภาคม-มิถุนายน 2568 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั HO2500029S 2-15 

 

(3) น ้าใช้เพ่ือการดับเพลิงเบ้ืองต้น โครงการจดัให้มีถงัส ารองน ้ าไวบ้ริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างปริมาตร 
30 ลูกบาศกเ์มตร (ถงัเดียวกบัน ้ าใช)้ ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

ดงันั้น ความตอ้งการใชน้ ้ าทั้งหมดของโครงการในช่วงก่อสร้างจะมีประมาณ 27.12 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

2.3.4 การบ าบัดน า้เสีย 

ในการก่อสร้างโครงการจะใชค้นงานก่อสร้างสูงสุดจ านวน 300 คน โดยแบ่งเป็น คนงานชาย 220 คน และ
หญิง 80 คน นอกจากน้ี มีเจา้หนา้ท่ีภายในส านกังานสนาม จ านวน 16 คน โดยเป็นพนกังานชาย 14 คน และพนกังานหญิง 2 
คน ดงันั้น จะมีจ านวนคนงานก่อสร้าง และเจา้หนา้ท่ีภายในส านกังานสนาม รวมทั้งส้ิน 316 คน แบ่งเป็น ชาย 234 คน และ
หญิง 82 คน 

ทั้งน้ี บริษทัท่ีปรึกษาไดเ้ปรียบเทียบความเพียงพอของจ านวนห้องน ้ าตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 63 (พ.ศ. 
2551) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ดงัแสดงในตารางที ่2.3.4-1 และ 2.3.4-2 
ตาราง 2.3.4-1   จ านวนหอ้งน ้ า ห้องส้วม และอ่างลา้งมือของกิจกรรมต่าง  ๆ  ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 63 (พ.ศ. 2551) ออก

ตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ชนิดหรือประเภทอาคาร เกณฑก์ารก าหนด 
หอ้งสว้ม 

หอ้งน ้ า 
อ่างลา้ง
มือ 

หอ้งถ่าย
อุจจาระ 

ท่ีถ่าย 
ปัสสาวะ 

21) อาคารอ่ืนนอกจาก (1)-(20) 
ท่ีมีคนท างานอยูใ่นอาคารนั้น 

(1) ต่อจ านวนผูช้ายไม่เกิน 15 
คน 

2 1 1 1 

(2) ต่อจ านวนผู ้หญิงไม่เกิน 
15 คน 

3 - 1 1 

(3) ต่อจ านวนผูช้าย ตั้งแต่ 16 
คนแต่ไม่เกิน 
40 คน 

2 2 2 2 

(4) ต่อจ านวนผู ้หญิง ตั้ งแต่  
16 คนแต่ไม่เกิน 40 คน 

4 - 2 2 

(5) ต่อจ านวนผูช้าย ตั้งแต่ 41 
คนแต่ไม่เกิน 80 คน 

3 3 3 3 

(6) ต่อจ านวนผู ้หญิง ตั้ งแต่  
41 คนแต่ไม่เกิน 80 คน 

6 - 3 3 

จ านวนคนงานท่ีเกินตาม (5) 
และ (6) ให้เพ่ิมอย่างละ 1 ท่ี 
ต่อจ านวนคนงาน หรือผูอ้ยู่
อาศยัทุก 50 คน 
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ตาราง 2.3.4-2   จ านวนห้องน ้ า ห้องส้วม และอ่างล้างมือภายในบ้านพกัคนงานก่อสร้าง ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 63  
(พ.ศ. 2551) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ประเภท 
หอ้งน ้ าชาย หอ้งน ้ าหญิง 

ท่ีถ่ายอุจจาระ ท่ีปัสสาวะ อ่างลา้งมือ หอ้งถ่ายอุจจาระ อ่างลา้งมือ 
รวมจ านวนห้องน า้และห้องส้วม 
ตามกฎกระทรวงฉบับที ่63 

(พ.ศ. 2551) 
7 7 7 4 4 

จ านวนห้องน า้และห้องส้วมที ่
โครงการจดัเตรียมไว้ 

8 8 7 5 5 

 

ทั้งน้ี โครงการจดัให้มีห้องส้วมคนงานก่อสร้าง และเจา้หนา้ท่ีภายในส านกังานสนาม จ านวน 13 ห้อง

แบ่งเป็น 

1) ส าหรับคนงานก่อสร้าง ประกอบดว้ย 

1.1) คนงานชาย แบ่งเป็น 

- หอ้งสว้ม จ านวน 6 หอ้ง 

- ท่ีถ่ายปัสสาวะ จ านวน 6 โถ 

- อ่างลา้งมือ จ านวน 6 อ่าง 

1.2) คนงานหญิง แบ่งเป็น 

- หอ้งสว้ม จ านวน 3 หอ้ง 

- อ่างลา้งมือ จ านวน 4 อ่าง 

2) เจ้าหน้าทีภ่ายในส านักงานสนาม 

2.1) เจ้าหน้าทีช่าย แบ่งเป็น 

- หอ้งสว้ม จ านวน 2 หอ้ง 

- ท่ีถ่ายปัสสาวะ จ านวน 2 โถ 

- อ่างลา้งมือ จ านวน 1 อ่าง 

2.2) เจ้าหน้าทีห่ญิง แบ่งเป็น 

- หอ้งสว้ม จ านวน 2 หอ้ง 

- อ่างลา้งมือ จ านวน 1 อ่าง 

ทั้งน้ี ห้องน ้ าและห้องส้วมจะรวมอยูใ่นห้องเดียวกนัเน่ืองจากบริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างของโครงการมิใช่ท่ี

พกัอาศัยจึงไม่มีการอาบน ้ าช าระร่างกาย มีเพียงแค่อุจจาระและปัสสาวะเท่านั้น โดยโครงการจัดให้มีถงับ าบัดน ้ าเสีย

ส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศ จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับน ้ าเสียได ้25 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงเพียงพอต่อปริมาณน ้ าเสียท่ี

เกิดข้ึนจากคนงานก่อสร้างและพนกังานส่วนส านกังานก่อสร้าง โดยระบบบ าบดัน ้ าเสียดงักล่าวสามารถบ าบดัน ้ าเสียใหมี้ค่า 
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BOD ในน ้ าท้ิงไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร (ดูภาคผนวกท่ี 24 ประกอบ) โดยน ้ าท้ิงภายหลงัการบ าบดัแลว้ทั้งหมดจะไหลผา่น

บ่อดกัขยะ ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนภาระจ ายอมดา้นทิศใตข้องโครงการ จากนั้นจะไหลลงท่อระบายน ้ าริม

ซอยบางนา-ตราด 23 ไปสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนเทพรัตนและมีทิศทางการไหลไปทางทิศตะวนัตก ระยะทางประมาณ 150 

เมตร เพ่ือระบายลงสู่คลองหลอด กม.3 ต่อไป 

อน่ึง โครงการจะไม่น าน ้ าใชใ้นส่วนของกิจกรรมการก่อสร้างมาคิดรวม เน่ืองจากส่วนใหญ่หมดไปกบั

ขั้นตอนการก่อสร้าง ส่วนท่ีเหลือมีปริมาณเลก็นอ้ยปล่อยใหซึ้มลงดินและแหง้ไปเองตามธรรมชาติ 

ส าหรับการร้ือถอนถังบ าบัดน ้ าเสียส าเร็จรูป และห้องส้วมคนงานภายหลังการก่อสร้างแล้วเสร็จ

โครงการจะก าหนดใหผู้รั้บเหมาร้ือยา้ยถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปท่ีติดตั้ง โดยมีแนวทางการจดัการ คือ 

แนวทางที่ 1 กรณีขุดร้ือถอนถังบ าบัดน ้ าเสียออกได้ โดยไม่เกิดความเสียหาย สามารถน าไปใช้ใน

หน่วยงานอ่ืน ๆ ไดมี้ขั้นตอนดงัน้ี 

1) ท าการขดุดินโดยรอบถงับ าบดัน ้ าเสียออก โดยรถแบ็คโฮ 

2) ดูดส่ิงปฏิกลูออกจากถงับ าบดัน ้ าเสีย โดยรถดูดสว้มเอกชนหรือส านกังานเขตบางนา 

3) ตดัระบบท่อท่ีเช่ือมต่อขาเขา้และขาออกถงับ าบดัน ้ าเสีย 

4) ท าการยกถงับ าบดัน ้ าเสีย โดยรถเฮียบหรือโมบายเครนข้ึนรถบรรทุกออกจากพ้ืนท่ีโครงการ

ไปยงัโครงการใหม่ 

5) ท าการกลบดินกลบัโดยรถแบ็คโฮ เพ่ือเตรียมงานภูมิสถาปัตยกรรมในพ้ืนท่ีต่อไป 
 

2.3.5 การบ าบัดน า้เสีย 

ในช่วงการก่อสร้างโครงการจดัให้มีรางระบายน ้ าชัว่คราว เป็นร่องคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 0.40 
เมตร ความลึก 0.30 เมตร และความลาดเอียง 1: 200 โดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือรวบรวมเขา้สู่บ่อดกัขยะท าหนา้ท่ีดกัขยะ
และตะกอนดิน เพื่อให้ตะกอนดิน หรือเศษหิน กรวด ทรายท่ีไหลมากบัน ้ าฝนตกตะกอนน ้ าใสส่วนบนจะถูกระบายออกสู่
ท่อระบายน ้ าริมถนนภาระจ ายอมดา้นทิศใตข้องโครงการ จากนั้นจะไหลลงท่อระบายน ้ าริมซอยบางนา-ตราด 23 ไปสู่ท่อ
ระบายน ้ าริมถนนเทพรัตน และมีทิศทางการไหลไปทางทิศตะวนัตกระยะทางประมาณ 150 เมตร เพ่ือระบายลงสู่คลอง
หลอด กม.3 ต่อไป 

ทั้งน้ี โครงการไดก้ าหนดให้มีการดูแลขดุลอกตะกอนท่ีสะสมในบ่อพกัน ้ าอยา่งสม ่าเสมอเพ่ือใหส้ามารถ
ระบายน ้ าไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ ไม่ส่งผลกระทบต่อระบบระบายน ้ าของบริเวณโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ 

2.3.6 การบ าบัดน า้เสีย 
ในช่วงการก่อสร้างโครงการจะมีรถขนส่งวสัดุก่อสร้าง วสัดุก่อสร้าง และรถรับส่งคนงานเข้า-ออก

โครงการ 18 เท่ียว/วนั โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
1)  รถบรรทุกขนส่งวสัดุก่อสร้าง ประมาณ 7 เท่ียว/วนั 
2)  รถคอนกรีตผสมเสร็จ ประมาณ 5 เท่ียว/วนั 
3)  รถรับ-ส่งคนงานก่อสร้าง ประมาณ 6 เท่ียว/วนั 
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2.3.7 ปริมาณมูลฝอย 
ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในช่วงการก่อสร้าง ส่วนใหญ่เกิดจากคนงานก่อสร้าง โดยมูลฝอยในช่วงก่อสร้าง 

สามารถแบ่งไดเ้ป็น 2 ประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง และมูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน รายละเอียด
แสดงไดด้งัน้ี 

1)  มูลฝอยจากกจิกรรมการก่อสร้าง 
อตัราการผลิตของเสียจากการก่อสร้างท่ีอยูอ่าศยัมีค่าเท่ากบั 56.23 กิโลกรัม/ตารางเมตรและมี

องคป์ระกอบหลกัคือ คอนกรีต ร้อยละ 76.70 อิฐ ร้อยละ 13.73 เหล็ก ร้อยละ 4.94 กระเบ้ืองเซรามิก ร้อยละ 2.72 กระเบ้ือง
หลงัคา ร้อยละ 1.53 ยิบซัม่บอร์ด ร้อยละ 0.33 และไม ้ร้อยละ 0.05 ซ่ึงสามารถค านวณมูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง ได้
ดงัน้ี 
พ้ืนท่ีก่อสร้างทั้ง 2 อาคาร (พ้ืนท่ีรวมคิดค่าธรรมเนียม) = 16,301 ตารางเมตร 
อตัราการผลิตของเสียเฉล่ียจากการก่อสร้าง = 56.23 กิโลกรัม/ตารางเมตร 
ดงันั้น ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดจากการก่อสร้าง = 16,301 × 56.23  
 = 916,605.23 กิโลกรัม 
 ตนั 917 ࣅ 

ทั้งน้ี เน่ืองจากโครงการไม่ไดใ้ชก้ระเบ้ืองหลงัคา แต่เลือกใชค้อนกรีตแทนวสัดุดงักล่าวดงันั้น 

ในการค านวณปริมาณมูลฝอย บริษทัท่ีปรึกษาจึงน าร้อยละของการใช้กระเบ้ืองหลงัคาไปรวมกบัร้อยละของคอนกรีต 

รายละเอียดดงัแสดงในตารางที ่2.3.7-1 

ตาราง 2.3.7-1 รายละเอียดมูลฝอยจากการก่อสร้างโครงการ และวธีิการจดัการ 

ชนิด 

อตัราการผลติ 
ของเสียจากการ 

ก่อสร้าง 
(ร้อยละของ
ปริมาณ 

มูลฝอยทั้งหมด) 

ปริมาณ 
มูลฝอย 

(ตนั) 

วธีิการจดัการ 

ส่งศูนย์
ก าจดั 
มูลฝอย 
อ่อนนุช 

น าส่งบริษทั
ก าจดั 

น าไป
ขาย 

น ากลบัมาใช้
ซ ้ า 

1. คอนกรีต 78.23 717.37 717.37 - - - 
2. อิฐ 13.73 125.90 125.90 - - - 
3. เหลก็ 4.94 45.30 - - 45.30 - 
4. กระเบ้ืองเซรามิก 2.72 24.94 - 24.94 - - 
5. ยบิซมับอร์ด 0.33 3.03 - 3.03 - - 
6. ไม ้ 0.05 0.46 - - - 0.46 

รวม 100 917 843.27 27.97 45.30 0.46 
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ทั้งน้ี โครงการจะมีมูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้างปริมาณ 917 ตนั โดยในการจดัการจะแบ่ง 

มูลฝอยออกเป็น 4 ประเภท ดงัน้ี 

(1) มูลฝอยที่ศูนย์ก าจัดมูลฝอยอ่อนนุชรับก าจัด ได้แก่ คอนกรีต และ อิฐ ปริมาณ 

843.27 ตนั จะก าหนดใหผู้รั้บเหมาส่งไปเขา้กระบวนการแปรรูป แลว้น ากลบัมาใชป้ระโยชน์ (Recycling) ท่ีศูนยก์ าจดัและ

แปรรูปมูลฝอยจากกการก่อสร้าง ซ่ึงตั้ งอยู่ท่ีศูนยก์ าจดัมูลฝอยอ่อนนุช โดยปฏิบัติตามเง่ือนไขของศูนยฯ์ โดยผูจ้ ัดการ

โครงการตอ้งมอบหมายใหมี้พนกังานท าหนา้ท่ีจดบนัทึกปริมาณมูลฝอยท่ีน าไปก าจดั และเก็บหลกัฐานการช าระค่าจดัเก็บ

ของศูนย์ก าจัดมูลฝอยฯ ส าหรับใช้ประกอบการจัดส่งรายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มเสนอต่อส านกังานเขตบางนาทุกเดือน 

อน่ึง กองก าจดัมูลฝอย ส านกัส่ิงแวดลอ้ม ไดมี้หนงัสือตอบขอ้หารือมายงัโครงการตามหนงัสือ

ท่ี กท 1105/1128 ลงวนัท่ี 27 พฤษภาคม 2567 โดยแจง้วา่ “กองก าจดัมูลฝอย ส านักส่ิงแวดล้อมกรุงเทพมหานคร ขอเรียนให้

ทราบว่า ปัจจุบันกองก าจัดมูลฝอยมีโครงการเพิม่ประสิทธิภาพในการก าจัดมูลฝอยของกรุงเทพมหานคร ในด้านการก าจดั

มูลฝอยจากการก่อสร้าง ร้ือถอนส่ิงก่อสร้างและน ากลบัมาใช้ประโยชน์ (Recycling) ที่โรงก าจัดและแปรรูปมูลฝอยจากการ

ก่อสร้าง ซ่ึงตั้งอยู่ในศูนย์ก าจดัมูลฝอยอ่อนนุช ซอยอ่อนนุช 86 ถนนอ่อนนุช เขตประเวศ กรุงเทพมหานคร สามารถรองรับ

มูลฝอยจากการก่อสร้าง วนัละ 500 ตัน (เฉพาะคอนกรีตเสริมเหลก็ ผนังอิฐมวลเบา ผนังอิฐบลอ็ก ผนังอิฐมอญ และผนังปูน 

เท่านั้น) บริษทัฯ สามารถน าส่งมูลฝอยดงักล่าวในวนัและเวลาราชการ เพือ่จะได้น าเข้ากระบวนการแปรรูปแล้วน ากลบัมาใช้

ประโยชน์ต่อไป โดยมีค่าบริการก าจัด เศษวัสดุก่อสร้าง ตันละ 500 บาท* ตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ค่าบริการ 

พ.ศ. 2543 ข้อ 10 อนึ่ง การขอหนังสือรับรองฉบับนี้เพื่อใช้ประกอบการพิจารณาในรายงานการประเมินผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม หากรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการผู้ช านาญการพิจารณา

รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ด้านอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชนกรุงเทพมหานคร และได้รับ

อนุญาตก่อสร้างแล้ว บริษัทผู้พัฒนาโครงการมีหน้าที่ที่จะต้องปฏิบัติให้เป็นไปตามรายงานการประเมินผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม ซ่ึงก าหนดเป็นเงื่อนไขแนบท้ายในใบอนุญาต หรือรับแจ้งตามมาตรา 39 ทวิ หากท่านได้ส่งขยะไปก าจัดแล้ว 

สามารถน าใบเสร็จรับเงินค่าก าจัดขยะไปประกอบเป็นหลักฐาน ส าหรับการจัดส่งรายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนั

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการทีไ่ด้รับความเห็นชอบ

แล้ว การไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมมีความผดิตามกฎหมายควบคมุอาคาร”  
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(2) มูลฝอยที่ศูนย์ก าจัดมูลฝอยอ่อนนุชไม่รับก าจัด ไดแ้ก่ กระเบ้ืองเซรามิก และยิบซัม่
บอร์ด ปริมาณรวม 27.97 ตนั โครงการจะประสานให้บริษทัท่ีได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรมน าไปก าจดั
โครงการจะก าหนดใหผู้รั้บเหมาเป็นผูรั้บผิดชอบน ามูลฝอยส่งไปก าจดัยงัพ้ืนท่ีของบริษทั 

โดยผูจ้ดัการโครงการตอ้งมอบหมายให้มีพนกังานท าหนา้ท่ีจดบนัทึกปริมาณมูลฝอยท่ีน าไป
ก าจดั และเก็บหลกัฐานการช าระค่าบริการของบริษทัท่ีไดรั้บอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรมส าหรับใชป้ระกอบการ
จดัส่งรายงานการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มเสนอต่อส านกังานเขตบางนาทุกเดือน 

(3) มูลฝอยทีม่มูีลค่า ไดแ้ก่ เหลก็ ปริมาณ 45.30 ตนั จะรวบรวมน าไปขายต่อให้กบัร้าน
รับซ้ือของเก่าต่อไป 

(4) มูลฝอยทีน่ ากลบัมาใช้ซ ้า ไดแ้ก่ ไม ้ปริมาณ 0.46 ตนั โครงการจะน าไปใชง้านต่อไป 

ทั้งน้ี โครงการตอ้งก าหนดใหผู้รั้บเหมาปฏิบติัตามมาตรการดา้นการจดัการวสัดุจากการก่อสร้าง 
รายละเอียดแสดงไวใ้นบทท่ี 4 หวัขอ้ 4.3.5 การจดัการมูลฝอย ขอ้ยอ่ย 1) มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง   

3)  มูลฝอยจากกจิกรรมการก่อสร้าง 
3.1) อตัราการเกดิมูลฝอย 

ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดจากคนงานก่อสร้าง และเจ้าหน้าท่ีภายในส านักงานสนาม
จ านวน316 คน คิดเป็นปริมาณมูลฝอย 158 กิโลกรัม (เน่ืองจากคนงานไม่ไดพ้กัในพ้ืนท่ีก่อสร้าง ลกัษณะเป็นการมาท างาน
แบบมาเชา้-เยน็กลบั ดงันั้น อตัราการผลิตมูลฝอยจึงคิดเพียงก่ึงหน่ึงของอตัราการผลิตมูลฝอย 1 ในวนั คือ 0.5 กิโลกรัม/คน/วนั 
(แนวทางการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ส าหรับคณะกรรมการผูช้  านาญการพิจารณารายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน (สิงหาคม 2567) ของส านกังานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม ซ่ึงก าหนดรายละเอียดขั้นต ่าการประเมินปริมาณมูลฝอยไม่น้อยกว่า                           
1 กิโลกรัม/คน/วนั)) โดยมีรายละเอียดการค านวณดงัน้ี 

 
จ านวนคนงานก่อสร้าง และเจา้หนา้ท่ีภายในส านกังานสนาม 
 = 316 คน 
อตัราการเกิดมูลฝอย (ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2567) 
 = 0.5 กิโลกรัม/คน/วนั 
ดงันั้น ปริมาณมูลฝอย = (316 × 0.5)  
 = 158 กิโลกรัม/วนั 
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3.2) สัดส่วนมูลฝอยแต่ละประเภท 
เน่ืองจากคนงานไม่ไดพ้กัในพ้ืนท่ีก่อสร้าง ลกัษณะเป็นการมาท างานแบบมาเช้า-

เยน็กลบั ดงันั้น มูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจากคนงานก่อสร้างส่วนใหญ่จะเป็นมูลฝอยจ าพวกเศษอาหาร ถุงพลาสติกบรรจุอาหารขวด
และกระกระป๋องเคร่ืองด่ืมต่าง ๆ  เป็นตน้ ซ่ึงจะเป็นมูลฝอยประเภทมูลฝอยทัว่ไป มูลฝอยยอ่ยสลายไดแ้ละมูลฝอยรีไซเคิล 
ดงันั้น ในการอา้งอิงสัดส่วนมูลฝอย บริษทัท่ีปรึกษาจะอา้งอิงขอ้มูลจากกองจดัการของเสียและสารอนัตราย กรมควบคุม
มลพิษ (พ.ศ.2560) ภาคผนวก ข หนา้ 44 องคป์ระกอบของมูลฝอยจากครัวเรือนเขตบางแค กรุงเทพมหานคร รายละเอียดดงั
แสดงในตารางที ่2.3.7-2 และ 2.3.7-3 
ตารางที ่ 2.3.7-2 องคป์ระกอบของขยะมูลฝอยจากครัวเรือนเขตบางแค ปี 2564 

องค์ประกอบของมูลฝอย 
องค์ประกอบขยะมูลฝอยจากครัวเรือน 

(ร้อยละโดยน า้หนกั) 

มูลฝอยเปียก = ร้อยละ 32.78 
เศษอาหารกินได ้ 8.57 
เศษอาหารกินไม่ได ้ 13.38 
ขยะจากสวน 10.83 
มูลฝอยรีไซเคลิ = ร้อยละ 55.33 
กระดาษ 21.16 
พลาสติก 18.24 
โลหะ 3.86 
แกว้ 12.07 
มูลฝอยทัว่ไป = ร้อยละ 11.18 
ไม ้ 3.91 
ส่ิงทอ 2.19 
ผา้ออ้ม 1.85 
ยางละหนงั 0.90 
ขยะอ่ืน  ๆ  3.03 
มูลฝอยอนัตราย = ร้อยละ 0 
E-Waste 0 
ของเสียอนัตราย 0 

 

ทั้งน้ี จากตารางท่ี 2.3.7-2 สามารถค านวณสดัส่วนร้อยละมูลฝอยแต่ละประเภท ไดด้งัแสดงในตารางท่ี 2.3.7-3 
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ตารางที ่ 2.3.7-3 สดัส่วนร้อยละของน ้ าหนกัจ าแนกตามประเภทของมูลฝอย 
ประเภทมูลฝอย ร้อยละสัดส่วนมูลฝอย 

มูลฝอยทัว่ไป 11.88 
มูลฝอยยอ่ยสลายได ้ 32.78 
มูลฝอยรีไซเคิล 55.33 
มูลฝอยอนัตราย 0.01 

รวม 100 
 

ดังนั้ น ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจากคนงานก่อสร้าง และและเจ้าหน้าท่ีภายในส านักงานสนาม ปริมาณ 158 
กิโลกรัม/วนั สามารถจ าแนกมูลฝอยออกไดเ้ป็น 4 ประเภท ดงัแสดงในตารางที ่2.3.7-4 

 
ตารางที ่ 2.3.7-4 ปริมาณมูลฝอยจากคนงานก่อสร้าง (ภายในพ้ืนท่ีก่อสร้าง) แยกตามประเภทของมูลฝอย 

ประเภทของมูลฝอย 

ปริมาณมูล
ฝอย 

(กโิลกรัม/
วนั) 

ความหนาแน่น
มูลฝอย 

(กโิลกรัม/
ลูกบาศก์เมตร) 

ปริมาณมูล
ฝอย 

(ลูกบาศก์
เมตร/วนั) 

ปริมาณมูล
ฝอย 

(ลูกบาศก์
เมตร/3วนั) 

ถังรองรับ 
มูลฝอย 
240 ลติร 
(ถัง) 

มูลฝอยทัว่ไป 
(ร้อยละ 11.88 ของปริมาณมูลฝอย
ทั้งหมด) 

18.77 150 0.125 0.375 2 

มูลฝอยย่อยสลายได้ 
(ร้อยละ 32.78 ของปริมาณมูลฝอย
ทั้งหมด) 

51.79 300 0.173 0.519 3 

มูลฝอยรีไซเคลิ (ร้อยละ 55.33 
ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 

87.42 150 0.583 1.749 8 

มูลฝอยอนัตราย (ร้อยละ 0 .0 1  
ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 

0.02 150 0.0001 0.003 1 

 158 - 0.8811 - 14 
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ส าหรับมูลฝอยติดเช้ือค านวณจากคนงานก่อสร้าง และเจา้หนา้ท่ีภายในส านกังาน

สนามจ านวน 316 คน โดย 1 คน จะใชห้นา้กากอนามยัวนัละ 1 ช้ิน โดยบริษทัท่ีปรึกษาก าหนดใหห้นา้กากอนามยัน ้ าหนกั 3 

กรัม/ช้ิน โดยสามารถค านวณปริมาตรหนา้กากอนามยัท่ีเป็นขยะติดเช้ือไดด้งัน้ี 

จ านวนคนงานก่อสร้าง = 316 คน 
นงานก่อสร้างจะใชห้นา้กากอนามยั 1 ช้ิน/วนั โดยหนา้กากอนามยั มีน ้ าหนกัประมาณ 
 = 3 กรัม/ช้ิน 
ดงันั้น ปริมาตรของหนา้กากอนามยั = 316 × 3 
 = 948 กรัม/วนั 
 = 0.95 กิโลกรัม/วนั 
หนา้กากอนามยัมีความหนาแน่น = 100 กิโลกรัม/ลูกบาศกเ์มตร 
 = 0.95/100  
 = 0.0095 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
 = 10 ลิตร/วนั 

ทั้งน้ี โครงการจะก าหนดใหผู้รั้บเหมาจดัใหมี้ถงัรองรับมูลฝอยไวภ้ายในพ้ืนท่ี

ก่อสร้าง ใหส้ามารถรองรับมูลฝอยไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 3 วนั โดยจดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 14 ถงั ไดแ้ก่ 

ถงัมูลฝอยทัว่ไป 2 ถงั ถงัมูลฝอยยอ่ยสลายได ้3 ถงั ถงัมูลฝอยรีไซเคิล 8 ถงั และถงัมูลฝอยอนัตราย 1 ถงั วางไวภ้ายในพ้ืนท่ี

ก่อสร้าง เพ่ือใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของส านกังานเขตบางนามาเก็บขนไปก าจดัต่อไป 

2.3.8 ไฟฟ้า 
ในระหว่างการก่อสร้างโครงการจะใชบ้ริการไฟฟ้า จากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางนา โดยติดตั้งหมอ้

แปลงไฟฟ้าชัว่คราว ส าหรับใชใ้นกิจกรรมการก่อสร้าง ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวงเขตบางนา มีความสามารถในการใหบ้ริการ
ไดอ้ยา่งทัว่ถึง ดงันั้น จึงสามารถบริการจ่ายกระแสไฟฟ้าใหก้บัโครงการในช่วงการก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ 

2.3.9 การป้องกนัอคัคภีัย 
บริษทัท่ีปรึกษาได้เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการในเร่ืองการป้องกันอคัคีภยัในพ้ืนท่ีก่อสร้างตาม

กฎกระทรวงก าหนดมาตรฐานในการบริหารและการจดัการดา้นความปลอดภยั อาชีวอนามยั และสภาพแวดลอ้มในการ
ท างานเก่ียวกบังานก่อสร้าง พ.ศ. 2551 ส่วนท่ี 2 การป้องกนัอคัคีภยั ดงัแสดงตารางท่ี 2.10.9-1 

เน่ืองจาก ภายในพ้ืนท่ีโครงการซ่ึงเป็นสถานท่ีท่ีก าลงัก่อสร้าง มีการใชป้ั้นจัน่หรือใชเ้คร่ืองจกัรหรือ
อุปกรณ์ไฟฟ้าเพ่ือการก่อสร้างหรือพ้ืนท่ีท่ีใชเ้ป็นสถานท่ีเก็บเช้ือเพลิงหรือวสัดุก่อสร้าง 

ดงันั้น อคัคีภยัท่ีเกิดในพ้ืนท่ีก่อสร้าง เกิดจากบริเวณท่ีเป็นพ้ืนท่ีท่ีใชเ้ป็นสถานท่ีเก็บเช้ือเพลิงหรือวสัดุ
ก่อสร้างโดยสาเหตุการเกิดอคัคีภยัอาจเกิดจากความประมาทก่อใหเ้กิดความสูญเสียต่อชีวติและทรัพยสิ์นเพ่ือเป็นการ
เตรียมการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัท่ีอาจเกิดข้ึนจึงมีความจ าเป็นตอ้งจดัท าแผนปฏิบติัการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัช่วง
ก่อสร้างโครงการ ซ่ึงสามารถแบ่งออกเป็น 3 ช่วง รายละเอียดดงัน้ี 

แผนป้องกนัและระงบัอคัคภีัยช่วงก่อสร้าง โครงการ เอสเซ็นท์ บางนา (ESCENT BANGNA) 
ผู้รับผดิชอบ : ผู้จดัการก่อสร้างภายใต้การควบคุมของ บริษัท บางนา เซ็นทรัลพร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด 
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เน่ืองจากภายในพ้ืนท่ีโครงการ ซ่ึงเป็นสถานท่ีท่ีก าลงัก่อสร้างมีการใช้ป้ันจั่นหรือใช้เคร่ืองจักรหรือ

อุปกรณ์ไฟฟ้าเพ่ือการก่อสร้าง รวมถึงพ้ืนท่ีท่ีใชเ้ป็นสถานท่ีเก็บเช้ือเพลิงหรือวสัดุก่อสร้าง ดงันั้น อคัคีภยัท่ีเกิดในพ้ืนท่ี

ก่อสร้างเกิดจากบริเวณท่ีเป็นพ้ืนท่ีท่ีใชเ้ป็นสถานท่ีเก็บเช้ือเพลิงหรือวสัดุก่อสร้างโดยสาเหตุการเกิดอคัคีภยัอาจเกิดจาก

ความประมาทก่อให้เกิดความสูญเสียต่อชีวิตและทรัพยสิ์นเพ่ือเป็นการเตรียมการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัท่ีอาจเกิดข้ึน

พร้อมทั้ งด าเนินการตามกฎกระทรวงก าหนดมาตรฐานในการบริหาร และจัดการเร่ืองความปลอดภัย อาชีวอนามัย                     

และสภาพแวดลอ้มในการทางานเก่ียวกบังานก่อสร้างพ.ศ. 2551 ส่วนท่ี 2 เร่ืองการป้องกนัอคัคีภยัในช่วงก่อสร้าง จึงมีความ

จ าเป็นตอ้งจดัท าแผนปฏิบติัการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัช่วงก่อสร้างโครงการโดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

1.  วตัถุประสงค์ 

1.1 เพ่ือสร้างความมัน่ใจ และแนะแนวระเบียบ วธีิการท่ีถูกตอ้งปลอดภยัใหก้บัผูป้ฏิบติังาน 

1.2 สร้างจิตส านึกในการป้องกนัการเกิดเหตุฉุกเฉินการรับมือกบัสถานการณ์เบ้ืองตน้และ

การติดต่อส่ือสารอยา่งถูกขั้นตอน 

1.3 เพ่ือป้องกนัและลดอตัราเส่ียง รวมทั้งความเสียหายท่ีจะเกิดข้ึนต่อผูป้ฏิบติังานผูใ้ชง้าน 

และผูท่ี้อยูโ่ดยรอบพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ 

2.  ต าแหน่งผู้ปฏิบัตงิาน/ผู้รับผดิชอบ และหน้าทีก่ารป้องกนัและระงบัอคัคภีัยในช่วงก่อสร้าง 

2.1 ผู้รับเหมาก่อสร้าง : ผู้อ านวยการดบัเพลงิ 

หนา้ท่ีความรับผิดชอบ 

1) แต่งตั้งผูรั้บผิดชอบดา้นการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัฝ่ายต่าง  ๆ  

2) ติดตามแผนงาน และการด าเนินงานของทีมป้องกันและระงับอคัคีภยัอย่าง

สม ่าเสมอ 

3) สนบัสนุนโครงการดา้นการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัและอนุมติังบประมาณ 

4) อนุมติัการประกาศใชแ้ผนต่าง  ๆ  

5) อนุมติัการประกาศยกเลิกแผนต่าง  ๆ  

6) ใหข้อ้มูลข่าวสาร 

2.2 ผู้จดัการอาวุโสฝ่ายก่อสร้าง 

หนา้ท่ีความรับผิดชอบ 

1) ก ากบัดูแลเจา้หน้าท่ีทุกฝ่ายให้ปฏิบติัตามแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัอยา่ง

เคร่งครัด 

2) ประสานสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยัในพ้ืนท่ีรับผิดชอบ เขา้ซักซ้อมอพยพหนีไฟ

ใหก้บัโครงการ และพิจารณาปรับปรุงการซกัซอ้มอพยพหนีไฟใหมี้ประสิทธิภาพ 

3) จดัเตรียมขอ้มูลในการติดต่อหน่วยงานภายนอก เช่น สถานีต ารวจ โรงพยาบาล 

สถานีดบัเพลิง และกูภ้ยัส านกัป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เอสเซ็นท์ บางนา (ESCENT BANGNA)  (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนพฤษภาคม-มิถุนายน 2568 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั HO2500029S 2-25 

 

4) ประสานงานกับหน่วยงานดับเพลิงโดยแจง้ เหตุฉุกเฉินได้ท่ีเบอร์ 199 และ

อ านวยความสะดวกใหก้บัเจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงเพ่ือใหก้ารปฏิบติังานมีประสิทธิภาพสูงสุด 

5) รายงานสถานการณ์กบัผูอ้  านวยการดบัเพลิงและศูนยร์วมข่าว 

6) ก ากบัดูแลการส่งทีมดบัเพลิงทีมช่างในการเขา้ปฏิบติัหนา้ท่ีตามแผนป้องกนั

และระงบัอคัคีภยั 

7) เม่ือเหตุการณ์สงบ เขา้ส ารวจพ้ืนท่ีประเมินความเสียหาย 

2.3 เจ้าหน้าทีค่วามปลอดภัยวชิาชีพ (จป.) 

หนา้ท่ีความรับผิดชอบ 

1) ด าเนินการตามแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัโดยดูแลระบบต่าง ๆ  ให้เป็นไป

ตามแผน  

2) ตรวจสอบ บ ารุงรักษาอุปกรณ์ต่าง ๆ  ในระบบป้องกนัอคัคีภยัเพ่ือใหพ้ร้อมใช้

งานอยูเ่สมอ 

3) เขา้อบรมการปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้เทคนิควิธีการเคล่ือนยา้ยผูป่้วยและการ

ตรวจตราจุดเส่ียงต่อการเกิดอคัคีภยัในอาคาร 

4) ตรวจตราจุดเส่ียงต่อการเกิดเพลิงไหมใ้นอาคารเป็นประจ า และจดัระเบียบการ

จดัเก็บส่ิงของท่ีติดไฟง่าย และเช้ือเพลิงใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีไม่เส่ียงต่อการเกิดอคัคีภยั 

5) ดูแลเสน้ทางการหนีไฟบนัไดหนีไฟไม่ใหมี้ส่ิงกีดขวางพร้อมใชง้านเสมอ 

6) จดัเตรียมแบบแปลนของอาคาร ขอ้มูลทางสถาปัตยกรรมของอาคาร ลกัษณะ

การใชง้านของอาคาร เส้นทางการเขา้-ออกต่าง ๆ  ขอ้มูลแหล่งน ้ าส ารอง จุดต่อประปาจุดรับน ้ าเขา้อาคาร พ้ืนท่ีท่ีมีวตัถุ

อนัตรายเก็บไวแ้ละพ้ืนท่ีเส่ียงต่าง  ๆ  

7) ดูแลและปฐมพยาบาลไดรั้บบาดเจ็บในเบ้ืองตน้และประสานงานเพ่ือส่งต่อ

ผูป่้วยท่ีตอ้งเขา้รักษาในโรงพยาบาลต่อไป 

8) สรุปผลการดูแลรักษาผูป่้วยเบ้ืองตน้ 
 

2.4 เจ้าหน้าทีรั่กษาความปลอดภัย 

หนา้ท่ีความรับผิดชอบ 

1) ดูแลพ้ืนท่ีท่ีก าหนดไวเ้ป็นต าแหน่งจอดรถดบัเพลิงจุดรวมพลไม่ใหมี้ส่ิงกีดขวาง 

2) จดัเตรียมอุปกรณ์ระงบัเหตุฉุกเฉินใหพ้ร้อมใชง้านตลอดเวลา เช่น ธงสัญญาณ

น าทาง ถงัดบัเพลิงมือถือ 

3) กั้นเขตพ้ืนท่ีอนัตราย และป้องกนัไม่ให้ผูท่ี้ไม่มีหนา้ท่ีเก่ียวขอ้งเขา้ไปในพ้ืนท่ี

อนัตราย และพ้ืนท่ีส าคญั 
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4) อ านวยความสะดวกใหห้น่วยงานดบัเพลิงศูนยก์ูชี้พและเจา้หนา้ท่ีต ารวจไดเ้ขา้

พ้ืนท่ีไดอ้ยา่งสะดวก 

5) จดัการจราจร และกนัพ้ืนท่ีส าหรับรถดบัเพลิงและรถพยาบาล และอ านวยความ

สะดวกในการอพยพหนีไฟ 

6) ดูแลทรัพยสิ์นในโครงการ ท่ีไดเ้คล่ือนยา้ยมาเก็บไวใ้นท่ีปลอดภยั 

2.5 พนักงาน และคนงานก่อสร้าง 

หนา้ท่ีความรับผิดชอบ 

1) เขา้อบรมความรู้ดา้นการดบัเพลิงและเขา้ร่วมซ้อมอพยพหนีไฟของโครงการ

และท าความเขา้ใจแผนการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัของโครงการ 

2) ใหค้วามร่วมมือกบัพนกังานและเจา้หนา้ท่ีจากหน่วยงานต่าง ๆ   และปฏิบติัตาม

ขั้นตอนในแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัและการฝึกซอ้มหนีไฟประจ าปีของอาคาร 

3) หลงัเหตุการณ์สงบ ตอ้งให้ขอ้มูล สอบสวนสาเหตุการเกิดอคัคีภยัประเมิน

ความเสียหาย และผลกระทบ 

3.  แผนปฏิบัตกิารป้องกนัและระงบัอคัคภีัยช่วงก่อสร้างของโครงการ 

ซ่ึงสามารถแบ่งออกเป็น 3 ช่วงหลกั 9 แผน รายละเอียดดงัน้ี 

3.1 ก่อนเกดิเหตุอคัคภีัย เป็นการด าเนินมาตรการและแผนการต่าง  ๆ  เพ่ือป้องกนัและเตรียมการ

เผชิญเหตุการณ์เกิดอคัคีภยัไวล่้วงหน้า ซ่ึงจะเป็นการลดความรุนแรงและลดความสูญเสียท่ีอาจจะเกิดข้ึนให้มีน้อยท่ีสุด 

ประกอบดว้ย แผนป้องกนัอคัคีภยัทั้งหมด 4 แผน คือ 

1) แผนการอบรม 

1.1) จดัอบรมเสริมความรู้เก่ียวกบัการป้องกนัอคัคีภยั วธีิการดบัเพลิงการประยกุตใ์ชร้ะบบ

และอุปกรณ์ท่ีมีอยูใ่นพ้ืนท่ีโครงการ การมีส่วนร่วมในการป้องกนัอคัคีภยัใหก้บัเจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง และคนงานก่อสร้างอยู่

เสมอ เพื่อใหส้ามารถปฏิบติัตน และอพยพออกจากพ้ืนท่ีท่ีเกิดเพลิงไหมอ้ยา่งปลอดภยั 

1.2) จดัอบรมการซ้อมอพยพหนีไฟ โดยติดต่อประสานกบัสถานีดบัเพลิงและกูภ้ ัยพระ

โขนง (สถานียอ่ยบางนา) มาจ าลองสถานการณ์อคัคีภยัจริงเพ่ือให้คนงานก่อสร้างและผูป้ฏิบติังานในพ้ืนท่ีก่อสร้างเขา้ใจ

ขั้นตอนการปฏิบติัตนเบ้ืองตน้ในขณะเกิดเหตุ อยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 

2) แผนการรณรงค์ป้องกนัอคัคภีัย 

2.1) จัดให้เจ้าหน้าท่ีดับเพลิงมาช้ีแจงถึงผลกระทบท่ีเกิดจากอัคคีภัยพร้อมยกตัวอย่าง

เหตุการณ์ท่ีเกิดข้ึนจริงเพ่ือสร้างจิตส านึกใหก้บัผูป้ฏิบติังานไดต้ระหนกัถึงอนัตรายจากอคัคีภยั 

2.2) จดัท าป้ายประชาสัมพนัธ์และเผยแพร่ความรู้เก่ียวกบัการป้องกนัการเกิดอคัคีภยั เช่น 

ความรู้เบ้ืองตน้เก่ียวกบัอนัตรายของอคัคีภยั การปฏิบติัตนอยา่งถูกตอ้งปลอดภยัเม่ือเกิดอคัคีภยัการอพยพหนีไฟ เป็นตน้ 
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3) แผนการจดัเตรียมระบบป้องกนัอคัคภีัยช่วงก่อสร้าง 

โครงการจะจดัเตรียมระบบป้องกนัอคัคีภยัระหวา่งการก่อสร้างอาคารตามค าแนะน าของ

มาตรฐานการป้องกนัอคัคีภยั วศิวกรรมสถานแห่งประเทศไทย พ.ศ. 2559 ทั้งน้ี ช่วงงานโครงสร้างงานสถาปัตย ์งานตกแต่ง

ภายใน งานไฟฟ้า และเคร่ืองกล โดยค าแนะน าน้ี มีจุดประสงคเ์พ่ือการเตรียมการระบบป้องกนัอคัคีภยัท่ีสามารถป้องกนั

หรือบรรเทาความสูญเสียท่ีอาจจะเกิดข้ึนจากอคัคีภยั โดยมีขอบเขตจ ากดัเฉพาะอาคารท่ีอยูร่ะหวา่งการด าเนินการก่อสร้าง

ประเภทอาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญ่ ซ่ึงอาจจะพิจารณาน าไปประยกุตใ์ชส้ าหรับอาคารประเภทอ่ืนตามความเหมาะสม 

แบ่งออกเป็น 3 ช่วง ตามขั้นตอนการก่อสร้าง ดงัน้ี 

3.1) จดัเตรียมระบบดบัเพลงิช่วงที่ 1 (ช่วงงานโครงสร้าง) 

โอกาสท่ีจะเกิดเพลิงไหมใ้นช่วงน้ีค่อนขา้งน้อย เน่ืองจากส่ิงก่อสร้างขณะนั้น ไดแ้ก่ 

คอนกรีต และเหลก็เป็นส่วนใหญ่ และเช้ือเพลิงท่ีมีอยู ่ไดแ้ก่ ไมแ้บบหล่อคอนกรีตซ่ึงมีความหนา ตอ้งใชเ้วลานานจึงจะลุก

ไหม ้นอกจากน้ี โอกาสท่ีจะทราบจุดก าเนิดไฟค่อนขา้งง่าย เน่ืองจากยงัไม่มีงานก่อผนงัหรือปิดรอบอาคาร ซ่ึงถา้เกิดเพลิง

ไหมข้ึ้นจะสามารถระงบัไดอ้ยา่งรวดเร็ว 

ดงันั้น ในการจดัเตรียมระบบดบัเพลิงช่วงท่ี 1 (ช่วงงานโครงสร้าง) โครงการจดัเตรียม

ระบบดบัเพลิงท่ีมีประสิทธิภาพเพื่อใชง้านได ้ดงัน้ี 

- มีแผนการดบัเพลิง และเจา้หน้าท่ีผูรั้บผิดชอบให้ชดัเจน ว่าตอ้งด าเนินการอยา่งไร 

เม่ือเกิดเพลิงไหม ้

- จดัเตรียมน ้ าดบัเพลิงให้เพียงพอ โดยจดัให้มีถงัส ารองน ้ าใชแ้ละเพื่อการดบัเพลิง 

โดยจะติดตั้งภายในพ้ืนท่ีก่อสร้าง ความจุ 30 ลูกบาศก์เมตร เพ่ืออ านวยความสะดวกให้กบัเจา้หน้าท่ีดบัเพลิงกรณีเกิดเหตุ

เพลิงไหมภ้ายในอาคารชั้นท่ีสูง ๆ  ซ่ึงจะมีน ้ าดบัเพลิงเพียงพอส าหรับใหเ้ขา้หนา้ท่ีดบัเพลิงไปปฏิบติัหนา้ท่ี เพ่ิมขนาดท่อน ้ า

และแรงดนัใหส้ามารถช่วยดบัเพลิงได ้นอกเหนือจากน ้ าในหอ้งน ้ าคนงานก่อสร้าง 

- จดัเตรียมเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิงแบบหาบหามประจ าพ้ืนท่ีก่อสร้าง 

3.2) จดัเตรียมระบบดบัเพลงิช่วงที่ 2 (ช่วงงานสถาปัตย์-งานระบบไฟฟ้า– เคร่ืองกลส่วนแรก) 

เม่ืองานก่อสร้างเขา้สู่ช่วงท่ีสอง ซ่ึงเป็นงานผนงัภายใน และภายนอกอาคาร โดยวสัดุท่ี

ใชอ้าจจะเป็นกระจก – อลูมิเนียม ก่ออิฐฉาบปูน หรือ Precast Panel หลงัจากนั้นจะเร่ิมงานประตู- หนา้ต่างทั้งภายในและ

ภายนอก ในระหวา่งนั้นงานระบบไฟฟ้า และระบบเคร่ืองกลจะเร่ิมติดต่อท่อ และอุปกรณ์ ประกอบทั้งท่ีผิวในผนงัอาคาร 

หรือท่ีเดินลอยใตพ้ื้นอาคาร โอกาสท่ีจะเกิดเพลิงไหมเ้ร่ิมจะมีมากข้ึนกวา่การก่อสร้างในช่วงท่ี 1 เน่ืองจากมีวสัดุท่ีติดไฟได ้

เช่น วงกบประตู ท่อ PVC เป็นตน้ และจะมีงานท่ีก่อใหเ้กิดประกายไฟ เช่น งานเช่ือมท่อถงัน ้ าดบัเพลิง ท่อระบบปรับอากาศ 

เป็นต้น ประกอบกับทัศนวิสัยของอาคารแต่ละชั้น เร่ิมมีมุมท่ีเป็นมุมอับเน่ืองจากมีการท าผนังภายใน ท าให้โอกาส

ตรวจสอบกรณีเกิดเพลิงไหมท้ าไดย้ากข้ึน อยา่งไรก็ตาม โอกาสท่ีจะเกิดเพลิงไหมใ้นช่วงน้ียงัมีนอ้ย เน่ืองจากวสัดุส่วนใหญ่

ยงัเป็นวสัดุท่ีไม่ติดไฟหรือติดไฟยากเน่ืองจากมีความหนา เช่น วสัดุท่ีท าวงกบ เป็นตน้ โอกาสท่ีจะเกิดเพลิงไหมอ้าจมาจาก

เศษวสัดุ การสูบบุหร่ี และไฟฟ้าท่ีใชก้บัเคร่ืองมืออาจเกิดการลดัวงจร เป็นตน้ 
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ดงันั้น ในการจดัเตรียมระบบดบัเพลิงช่วงท่ี 2 (ช่วงงานสถาปัตย ์-งานระบบไฟฟ้า – 

เคร่ืองกลส่วนแรก) โครงการจดัเตรียมระบบดบัเพลิงท่ีมีประสิทธิภาพเพื่อใชง้านได ้ดงัน้ี 

- จัดให้มีถังส ารองน ้ าใช้และเพ่ือการดับเพลิงไวบ้ริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างความจุ 30 

ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมโ้ครงการจะใชน้ ้ าดงักล่าวดบัเพลิงเบ้ืองตน้ โดยหากถงัเก็บน ้ าจริงแลว้เสร็จจะ

น าไปใชเ้ป็นท่ีเก็บน ้ าส ารองดบัเพลิง 

- จดัให้มีถงัดบัเพลิงใหเ้พียงพอกบัปริมาณงาน แบ่งถงัดบัเพลิงออกเป็น 2 ส่วน ส่วน

แรกวางประจ าอยูใ่นต าแหน่งท่ีก าหนดตามแผนดบัเพลิง เพ่ือให้สามารถหยิบมาใชไ้ดใ้นทนัทีเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้ส่วนท่ี

สองไวใ้นต าแหน่งต่าง  ๆ  ท่ีก่อใหเ้กิดประกายไฟ 

- จดัเตรียมเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิงแบบหาบหามประจ าพ้ืนท่ีก่อสร้าง 

3.3) จดัเตรียมระบบดบัเพลงิช่วงที่ 3 (ช่วงงานตกแต่งภายใน และงานไฟฟ้า – เคร่ืองกล) 

หลงัจากท่ีงานระบบติดตั้งงานเหนือฝ้าเสร็จเรียบร้อย และงานผนังอาคารแลว้เสร็จ 

พร้อมท า Finishing งานตกแต่งภายในจะเร่ิมข้ึน ซ่ึงอาจจะมีงานมากหรือนอ้ย แตกต่างกนัตามลกัษณะการใชง้านของอาคาร 

ซ่ึงโครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยัเป็นกิจกรรมหลกั เม่ือถึงขั้นตอนตกแต่งภายในแลว้ระบบดบัเพลิงถาวร งานก่อสร้างของ

อาคารในส่วนหลกั ๆ  จะติดตั้งแลว้เสร็จ ยงัคงเหลือส่วนยอ่ยท่ีตอ้งติดตั้งประสานกบังานตกแต่งภายในและการท างานของ

ระบบโดยรวม 

ดงันั้น ในการจดัเตรียมระบบดบัเพลิงช่วงท่ี 3 (ช่วงงานตกแต่งภายในและงานไฟฟ้า – 

เคร่ืองกล) โครงการจดัเตรียมระบบดบัเพลิงท่ีมีประสิทธิภาพเพื่อใชง้านได ้ดงัน้ี 

- จดัใหมี้ถงัเก็บน ้ าเพ่ือส ารองน ้ าไวต้ลอดเวลา 

- จัดให้มีเคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิงท่ีใช้เคร่ืองยนต์ และเช่ือมต่อเข้ากับระบบจ่ายน ้ า

ดบัเพลิงไปยงัตูเ้ก็บสายดบัเพลิงส่วนใหญ่ของอาคาร รวมทั้งก าหนดผูรั้บผิดชอบในการดูแลเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิงเป็นประจ า

กรณีฉุกเฉิน และอาจติดตั้งค่าใชง้านใหเ้คร่ืองท างานอตัโนมติัไดใ้นระดบัหน่ึง 

- จัดให้มีระบบท่อยืน และท่อประธานระบบ Sprinkler จะต่อเข้ากับเคร่ืองสูบน ้ า

ดบัเพลิง และในท่อมีน ้ าท่ีมีความดนัในระดบัท่ีสามารถดบัเพลิงได ้

- จดัให้มีตูเ้ก็บสายดบัเพลิง และสายดบัเพลิง ติดตั้งให้ครอบคลุมไดท้ั้งอาคาร และมี

การอบรมเจา้หนา้ท่ีผูรั้บผิดชอบ ใหส้ามารถใชส้ายดบัเพลิงไดถู้กตอ้ง 

- จดัให้มีถงัดบัเพลิงมือถือโดยติดตั้งไวบ้ริเวณตูเ้ก็บสายดบัเพลิงและในจุดท่ีมีโอกาส

เกิดเหตุเพลิงไหม ้เช่น จุดท่ีมีการเช่ือมท่อเหลก็ - ท่อทองแดง จุดท่ีมีการพน่สีดว้ยเคร่ืองอดัลม 

- การจดัเศษวสัดุก่อสร้าง และบรรจุภณัฑ์ ตอ้งมีการก าจดัเศษวสัดุก่อสร้าง เช่น เศษ

ไม ้ฉนวน และบรรจุภณัฑ์ต่าง  ๆ  เช่น กล่องกระดาษ ถงัทินเนอร์ ถงัสี เป็นตน้ และควบคุมให้มีปริมาณของเศษวสัดุ

ดงักล่าวอยูต่ามพ้ืนท่ีต่าง ๆ  ใหน้อ้ยท่ีสุด 
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- ห้ามเก็บถงัก๊าซหุงตม้ไวใ้นอาคารในระหว่างการก่อสร้าง ให้น าถงัก๊าซหุงตม้ออก

จากพ้ืนท่ีท างานหลงัเลิกงานทุกคร้ัง ส าหรับอาคารท่ีมีชั้นใตดิ้น ห้ามเก็บเช้ือเพลิงดงักล่าวไวใ้นชั้นใตดิ้นและใหน้ าไปเก็บ

นอกอาคาร และจดัใหมี้การป้องกนัอคัคีภยัและตรวจสอบดูแลอยูต่ลอดเวลา 

- จดัเตรียมเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิงแบบหาบหามประจ าพ้ืนท่ีก่อสร้าง 

4) แผนการตรวจตราพื้นทีแ่ละอาคาร 

4.1) ผูจ้ดัการอาวุโสฝ่ายงานก่อสร้างมอบหมายหนา้ท่ีให้เจา้หนา้ท่ี จป.ตรวจตราสถานท่ี

ตามท่ีก าหนด โดยจะตอ้งมีเวรยามท่ีผลดักะกันดูแลพ้ืนท่ีโครงการตลอด 24 ชั่วโมง พร้อมให้จัดท ารายงานแสดงการ

ตรวจสอบพ้ืนท่ีประจ าวนั สปัดาห์ หรือเดือนตามดุลยพินิจของผูจ้ดัการอาวโุสฝ่ายงานก่อสร้างโดยมีรายละเอียดท่ีตอ้งตรวจ

ตราพ้ืนท่ีดงัน้ี 

- ตรวจตราพ้ืนท่ีก่อสร้างกิจกรรมท่ีมีการใชว้ตัถุไวไฟเม่ือใชแ้ลว้ใหเ้ก็บไวบ้ริเวณ

พ้ืนท่ีท่ีปลอดภยัท่ีจดัเตรียมไวภ้ายนอกอาคาร 

- ตรวจสอบไม่ให้บุคคลท่ีไม่เก่ียวขอ้งเขา้ไปในบริเวณท่ีมีการกกัเก็บวตัถุไวไฟ

และมีการจดัท ารายการตรวจเช็ควสัดุอุปกรณ์ท่ีใชใ้นแต่ละวนั 

- ตรวจสอบถงัดบัเพลิงแบบมือถือวางไวภ้ายในพ้ืนท่ีก่อสร้างให้ครอบคลุมและ

ตรวจสอบวนัหมดอายแุละความสมบูรณ์ของอุปกรณ์อยูเ่สมอ 

- ตรวจสอบไม่ใหมี้กองวสัดุเคร่ืองจกัรหรือส่ิงอ่ืนใดกีดขวางทางหนีไฟและบนัได

หนีไฟ 

- ตรวจสอบให้ระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม้ (Alarm Bell) อยู่ในสภาพดีและ

พร้อมใชง้านอยูเ่สมอ 

4.2) เม่ือตรวจพบขอ้ผิดพลาดหรือขอ้บกพร่อง ตอ้งมอบหมายให้เจา้หนา้ท่ีผูเ้ช่ียวชาญเขา้

ไปตรวจสอบแกไ้ขโดยทนัที 

4.3) ผูจ้ดัการอาวโุสฝ่ายงานก่อสร้างมอบหมายใหมี้เวรยามเพ่ือตรวจตราพ้ืนท่ีก่อสร้างให้

ทัว่ถึงทั้งในเวลาเลิกงาน วนัหยดุ และช่วงเวลากลางคืน พร้อมทั้งไม่ให้มีการจดัเก็บวสัดุท่ีเป็นเช้ือเพลิงภายในอาคารท่ียงั

ก่อสร้างไม่แลว้เสร็จ 

3.2 ขณะเกดิเหตุอคัคภีัย ประกอบดว้ย 2 แผน คือ 

1) แผนการดบัเพลงิ แบ่งเป็น 3 ระดบั ดงัน้ี 

1.1) การก าหนดระดบัความรุนแรงของเหตุอคัคภีัย 

ระดับความรุนแรงของเหตุอคัคีภยั หมายถึง ระดับเหตุการณ์ของเหตุอคัคีภยัท่ี

ก าหนดข้ึนตามความรุนแรงของสถานการณ์ ซ่ึงแบ่งออกเป็น 3 ระดับ ดังน้ี (อา้งอิงจาก ISO 14001 ระบบการจัดการ

ส่ิงแวดลอ้ม) 
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(1) เหตุอคัคภีัยระดบั 1 หมายถึง การเกิดสภาพการณ์ท่ีมีผลต่อความสูญเสียของคน 

ทรัพย์สิน กระบวนการท างาน หรือมีผลกระทบต่อสภาพแวดล้อมเล็กน้อย สามารถควบคุมเหตุอัคคีภัยนั้ นได้โดย

ผูป้ฏิบติังานหรือผูพ้บเห็นเหตุการณ์ 

(2) เหตุอคัคภีัยระดบั 2 หมายถึง การเกิดสภาพการณ์ท่ีมีผลต่อความสูญเสียของคน 

ทรัพย์สิน กระบวนการท างาน หรือมีผลกระทบต่อสภาพแวดล้อม และไม่สามารถควบคุมเหตุอัคคีภัยนั้ นได้โดย

ผูป้ฏิบัติงานหรือผูพ้บเห็นเหตุการณ์ จ าเป็นตอ้งมีการอพยพ แต่สามารถควบคุมเหตุการณ์นั้นได้โดยทีมดับเพลิงของ

โครงการท่ีผา่นการอบรม 

(3) เหตุอคัคภีัยระดบั 3 หมายถึง การเกิดสภาพการณ์ท่ีมีผลต่อความสูญเสียของคน

ขั้นทุพพลภาพหรือเสียชีวิต ทรัพยสิ์น กระบวนการท างาน หรือมีผลกระทบต่อสภาพแวดลอ้มเสียหายขั้นร้ายแรง และไม่

สามารถควบคุมเหตุอคัคีภยันั้นไดโ้ดยทีมปฏิบติัการอคัคีภยั จ าเป็นตอ้งมีการอพยพและขอความช่วยเหลือจากแจง้เหตุเพลิง

ไหมท้างศูนยว์ทิยพุระราม สายด่วน 199 และทางสายด่วนจะประสานไปยงัสถานีดบัเพลิง และกูภ้ยัในพ้ืนท่ีใหจ้ดัเจา้หนา้ท่ี

ดบัเพลิงเขา้มาควบคุมสถานการณ์ 

1.2) การแจ้งเหตุอคัคภีัย 

(1) การแจ้งเหตุอคัคภีัยต่อบุคคลทีม่หีน้าทีรั่บผดิชอบเหตุอคัคภีัย ตามล าดบัดงัน้ี 

(1.1) ผูพ้บเห็นเหตุการณ์ตอ้งแจง้เหตุต่อเจา้หน้าท่ีความปลอดภยัในการท างาน 

(จป.) หรือผูจ้ดัการโครงการของบริษทัผูรั้บเหมา 

(1.2) เจ้าหน้าท่ีความปลอดภยัในการท างาน (จป.) หรือผูจ้ดัการโครงการของ

บริษทัผูรั้บเหมา แจง้เหตุต่อตวัแทนบริษทัผูค้วบคุมงานเพ่ือรายงานไปยงัตวัแทนโครงการเป็นล าดบัสุดทา้ย หรือในกรณีท่ี

ผูรั้บเหมาไม่สามารถติดต่อตวัแทนบริษทัผูค้วบคุมงานได ้ใหร้ายงานเหตุไปยงัตวัแทนโครงการโดยตรง 

(2) การขอความช่วยเหลือเม่ือเกดิเหตุอคัคภีัย 

หลังจากมีการประเมินและจัดระดับความรุนแรงของเหตุอัคคีภัยให้มีการ

ปฏิบติัการเพ่ือควบคุมสถานการณ์ตามล าดบัขั้นตอน ดงัต่อไปน้ี 

(2.1) ผูจ้ ัดการอาวุโสฝ่ายงานก่อสร้าง ติดต่อขอความช่วยเหลือจากหน่วยงาน

ภายนอก เช่น ศูนยว์ทิยพุระราม สายด่วน 199 อาสาสมคัรกูภ้ยั สถาบนัการแพทยฉุ์กเฉิน เป็นตน้ 

(2.2) ผูจ้ดัการอาวโุสฝ่ายงานก่อสร้าง ส่งต่อขอ้มูลสถานการณ์ของเหตุอคัคีภยัให้

ตวัแทนบริษทัผูค้วบคุมงาน และตวัแทนเจา้ของโครงการ /ผูอ้  านวยการดบัเพลิงรับทราบ 

(2.3) ผูจ้ดัการอาวโุสฝ่ายงานก่อสร้าง ติดต่อและอ านวยความสะดวกใหเ้จา้หนา้ท่ี

ดบัเพลิง อาสาสมคัรกูภ้ยั หรือเจา้หนา้ท่ีทางการแพทย ์เขา้ปฏิบติัการในสถานท่ีเกิดเหตุ 

(2.4) ผูดู้แลการปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ดูแลสภาพของผูบ้าดเจ็บและช่วยเหลือดว้ย

วธีิปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ ก่อนอาสาสมคัรกูภ้ยั หรือเจา้หนา้ท่ีทางการแพทยจ์ะเขา้มารับหนา้ท่ี 
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1.3) วธีิการปฏิบัตเิม่ือเกดิเหตุเพลงิไหม้ 

เม่ือเกิดเหตุอคัคีภยั ให้ผูป้ฏิบติังานในพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการตั้งสติอยา่ต่ืน

ตระหนกไปกบัเหตุการณ์ และปฏิบติัดงัน้ี 

(1) เหตุอัคคีภัยระดับ 1 (เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม้เล็กน้อย) ผูพ้บเห็นเหตุการณ์

หรือเจา้หนา้ท่ี แจง้เหตุต่อเจา้หนา้ท่ีความปลอดภยัในการท างาน (จป.) ในกรณีท่ีมีความสามารถและความพร้อมทางอุปกรณ์

ให้ลงมือควบคุมเพลิงขั้นตน้ดว้ยตนเอง โดยใชถ้งัดบัเพลิงชนิดมือถือท่ีเหมาะสม เพ่ือช่วยบรรเทาความรุนแรงของอคัคีภยั

ในบริเวณนั้น และรายงานเหตุผูค้วบคุมงานก่อสร้าง 

(2) เหตุอัคคีภัยระดับ  2 (ไ ม่สามารถควบคุมเหตุอัคคีภัยนั้ นไ ด้โดย

ผู้ปฏิบัตงิานหรือผู้พบเห็นเหตุการณ์) สามารถปฏิบติัดงัน้ี 

(2.1) เจ้าหน้าท่ีความปลอดภยัในการท างาน (จป.วิชาชีพ)รายงานเหตุ

อคัคีภยัต่อผูค้วบคุมงานก่อสร้าง 

(2.2) ผูค้วบคุมงานก่อสร้างหรือผูจ้ดัการอาวุโสฝ่ายงานก่อสร้าง ส่งทีม

ดับเพลิงท่ีผ่านการอบรมท าการดับเพลิง และวางเส้นทางการอพยพและสั่งอพยพคนงานไปยงัจุดรวมพล พร้อมทั้ ง

ตรวจสอบจ านวนบุคคลใหท้ราบจ านวนผูสู้ญหาย 

(2.3) ผูค้วบคุมงานก่อสร้างหรือผูจ้ดัการอาวุโสฝ่ายงานก่อสร้าง สั่งกนั

พ้ืนท่ีป้องกนัไม่ใหผู้ไ้ม่มีส่วนเก่ียวขอ้งเขา้พ้ืนท่ีเกิดเหตุ 

(2.4) ผู ้ควบคุมงานก่อสร้างหรือผู ้จัดการอาวุโสฝ่ายงานก่อสร้าง 

ตรวจสอบและวเิคราะห์สถานการณ์ 

(2.5) เม่ือเหตุอคัคีภยัยุติ ผูค้วบคุมงานก่อสร้างหรือผูจ้ดัการอาวุโสฝ่าย

งานก่อสร้าง แจง้ยกเลิกแผนกลบัเขา้ท างาน 

(3) เหตุอัคคีภัยระดับ  3 (ไ ม่สามารถควบคุมเหตุอัคคีภัยนั้ นไ ด้โดย

ผู้ปฏิบัตงิานหรือผู้พบเห็นเหตุการณ์ และเกดิเสียหายขั้นรุนแรง) สามารถปฏิบติัดงัน้ี 

(3.1) ผูค้วบคุมงานก่อสร้างหรือผูจ้ดัการอาวโุสฝ่ายงานก่อสร้าง แจง้ศูนย์

วิทยพุระราม สายด่วน 199 ซ่ึงเป็นหน่วยงานรับผิดชอบเก่ียวกบัการป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยัปฏิบติัการป้องกนัและ

ระงบัอคัคีภยัและบรรเทาสาธารณภยัอ่ืน ๆ  ในเขตพ้ืนท่ีกรุงเทพมหานคร 

(3.2) ผูอ้  านวยการดบัเพลิง และผูจ้ดัการอาวโุสฝ่ายงานก่อสร้าง สัง่อพยพ

และวางเส้นทางอพยพคนงาน โดยกลุ่มผูป้ฏิบติังานและผูเ้ก่ียวขอ้งไปยงัจุดรวมพลก่อน พร้อมทั้งตรวจสอบจ านวนบุคคล

ใหท้ราบจ านวนผูสู้ญหาย 

(3.3) ผูค้วบคุมงานก่อสร้างหรือผูจ้ดัการอาวโุสฝ่ายงานก่อสร้าง ประสาน

ไปยงัสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยัในพ้ืนท่ี ใหจ้ดัเตรียมเจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงเขา้มาควบคุมสถานการณ์ 
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(3.4) ผูค้วบคุมงานก่อสร้างหรือผูจ้ดัการอาวุโสฝ่ายงานก่อสร้าง อ านวย

ความสะดวกและจดัเตรียมพ้ืนท่ีเพ่ือใหเ้จา้หนา้ท่ีดบัเพลิง อาสาสมคัรกูภ้ยั หรือเจา้หนา้ท่ีทางการแพทย ์ท่ีเขา้ปฏิบติัการใน

สถานท่ีเกิดเหตุและสนบัสนุนขอ้มูลเบ้ืองตน้เก่ียวกบัส่ิงต่าง ๆ  ท่ีอยูใ่นโครงการเพ่ือส่งเสริมการท างานของหน่วยงานใหมี้

ความสะดวกมากยิง่ข้ึน 

(3.5) ขั้นตอนการคน้หา ช่วยชีวติผูบ้าดเจ็บ/เสียชีวติ 

(1) หากได้รับบาดเจ็บเล็กน้อย ให้น าผูท่ี้ไดรั้บบาดเจ็บไปท าการ

รักษาท่ีหอ้งปฐมพยาบาลภายในพ้ืนท่ีก่อสร้าง 

(2) หากไดรั้บบาดเจ็บรุนแรง หลงัจากท าการปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้

แลว้ ใหรี้บน าผูท่ี้ไดรั้บบาดเจ็บส่งสถานพยาบาลหรือโรงพยาบาลท่ีอยูใ่กลโ้ดยเร็วท่ีสุด 

. (3.6) เจ้าหน้าท่ีความปลอดภัยวิชาชีพ(จป.) ดูแลการปฐมพยาบาล

เบ้ืองตน้ ดูแลสภาพของผูบ้าดเจ็บและช่วยเหลือด้วยวิธีปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ก่อนอาสาสมคัรกู้ภยั หรือเจ้าหน้าท่ีทาง

การแพทยจ์ะเขา้มารับหน้าท่ีโดยให้ด าเนินการช่วยเหลือตามสภาพความพร้อมของทีมงาน (ประเมินสภาพก าลงัคนและ

อุปกรณ์เคร่ืองมือ) 

(3.7) เม่ือเจา้หนา้ท่ีดบัเพลิง อาสาสมคัรกูภ้ยั หรือเจา้หนา้ท่ีทางการแพทย ์

มาถึงสถานท่ีเกิดเหตุด าเนินการดงัน้ี 

(1) น าก าลงัคนเขา้ช่วยเหลือและควบคุมสถานการณ์ทนัที 

(2) ล าเลียงผูบ้าดเจ็บออกจากพ้ืนท่ีเกิดเหตุไปยงัสถานพยาบาลเพ่ือ

ท าการช่วยเหลือในล าดบัต่อไป 

(3) เจ้าหน้าท่ีดับเพลิงด าเนินการแบ่งพ้ืนท่ีเกิดเหตุออกจากพ้ืนท่ี

สาธารณะ 

(4) กั้นพ้ืนท่ีออกเพ่ือท าการส ารวจและประเมินสภาพการณ์ของเหตุ

อคัคีภยั 

(5) น าทีมเขา้ปฏิบติัการเพ่ือระงบัเหตุอคัคีภยัและช่วยเหลืออพยพผู ้

ท่ียงัอยูใ่นสถานการณ์อนัตราย 

(6) ค ว บ คุม ดูแ ล ส ถ า น ก า ร ณ์ดูแ ล ก า รติดต่อส่ือสารกับ

ตวัแทนผูรั้บเหมา ตวัแทนบริษทัผูค้วบคุมงาน และตวัแทนโครงการพร้อมรายงานสถานการณ์เป็นระยะ ๆ  

(3.8) ในกรณี ท่ี มีก าลังคนและมีความพร้อมทางวัสดุ อุปกรณ์ให้

ด าเนินการขนยา้ยวสัดุทุกชนิดท่ีเป็นเช้ือเพลิงออกจากพ้ืนท่ีหรือท าลายวสัดุเหล่านั้นเพ่ือป้องกนัการลุกลามของเพลิงไปยงั

บริเวณอ่ืน  ๆ  

(3.9) ในกรณีท่ีมีความจ าเป็นต้องมีการอพยพในขั้นต้น ผู ้ท่ีมีหน้าท่ี

รับผิดชอบตอ้งน ากลุ่มผูป้ฏิบติังานและผูเ้ก่ียวขอ้งไปยงัจุดรวมพลก่อน พร้อมทั้งตรวจสอบจ านวนบุคคลใหท้ราบจ านวนผู ้

สูญหายก่อนท่ีจะด าเนินการอพยพออกจากพ้ืนท่ีต่อไป 
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(3.10) ผู ้อ  านวยการดับเพลิง ผู ้จัดการอาวุโสฝ่ายงานก่อสร้างและผู ้

ควบคุมงานสูงสุด ตรวจสอบและวเิคราะห์สถานการณ์ 

(3.11) เม่ือเหตุอคัคีภยัยุติ ผูอ้  านวยการดบัเพลิงแจง้ยกเลิกแผนกลบัเขา้

ท างาน 

2) แผนการอพยพหนีไฟ 

2.1) ผูอ้  านวยการดบัเพลิง ผูจ้ดัการอาวโุสฝ่ายงานก่อสร้าง ช้ีแจงให้ผูป้ฏิบติังานก่อสร้าง

ภายในพ้ืนท่ีเกิดเหตุเขา้ใจสถานการณ์และเตรียมพร้อมท่ีจะอพยพถา้จ าเป็น 

2.2) เร่ิมท าการอพยพคนงานก่อสร้างและผูเ้ก่ียวขอ้งเบ้ืองตน้โดยใหไ้ปยงัจุดรวมพลช่วง

ก่อสร้างก่อนท่ีจะอพยพออกจากพ้ืนท่ีเกิดเหตุต่อไป 

2.3) ตรวจสอบจ านวนคนงานก่อสร้างและผูท่ี้เก่ียวขอ้งใหค้รบก่อนท่ีจะปฏิบติัการต่อไป 

(1) ผูอ้  านวยการดบัเพลิง ผูจ้ดัการอาวโุสฝ่ายงานก่อสร้าง รับทราบจ านวนผูอ้พยพ

และผูสู้ญหายเบ้ืองตน้ 

(2) ผูอ้พยพรอค าสัง่ปฏิบติัการขั้นตอนต่อไปในจุดรวมพล 

(3) ผู ้อพยพห้ามอพยพออกจากจุดรวมพลนอกจากจะได้รับค าสั่งจากทีมผู ้

ควบคุมดูแลโครงการ 

(4) ผูอ้พยพตอ้งให้ความร่วมมือกบัทีมผูจ้ดัการก่อสร้างโครงการและทีมงานดูแล

สถานการณ์ฉุกเฉินในทุกกรณี 

2.4) ใหมี้การอพยพออกจากพ้ืนท่ีเกิดเหตุหรือจุดรวมพลออกสู่พ้ืนท่ีท่ีปลอดภยัเม่ือไดรั้บ

ค าสัง่จากทางทีมผูจ้ดัการก่อสร้างโครงการ โดยก าหนดจุดรวมพลเบ้ืองตน้ภายในโครงการเพ่ือเป็นจุดท่ีจะตรวจเช็คจ านวน

คนงานก่อสร้างภายในโครงการว่ามีผูใ้ดติดอยูภ่ายในพ้ืนท่ีก่อสร้างหรือไม่ เพ่ือจะไดส้ั่งการให้ทีมดบัเพลิงหรือทีมคน้หา

หรือแจง้ให้เจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงช่วยคน้หาผูสู้ญหายไดท้นัท่วงที โดยโครงการจะก าหนดให้มีจุดรวมพลเบ้ืองตน้ไวบ้ริเวณ

พ้ืนท่ีว่างด้านหน้าโครงการ ขนาดพ้ืนท่ีประมาณ 80 ตารางเมตร สามารถรองรับคนได้ 320 คน ซ่ึงเพียงพอต่อคนงาน

ก่อสร้าง และเจา้หนา้ท่ีภายในส านกังานสนาม จ านวน 316 คน 

ทั้งน้ี จุดรวมพลดงักล่าวขา้งตน้ เป็นจุดรวมพลท่ีก าหนดไวใ้นเบ้ืองตน้เท่านั้น ซ่ึงหาก

ในอนาคตเม่ือโครงการด าเนินการก่อสร้าง จะจดัใหมี้การซกัซอ้มอพยพหนีไฟเป็นประจ าอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง โดยในการ

ซกัซอ้มอพยพหนีไฟ โครงการจะประสานกบัเจา้หนา้ท่ีของสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยัพระโขนง (สถานียอ่ยบางนา) ในการ

ก าหนดจุดรวมพลท่ีเหมาะสมในสภาวการณ์ขณะนั้นต่อไป 

อน่ึง จุดรวมพลดงักล่าวขา้งตน้ เป็นจุดรวมพลท่ีก าหนดไวใ้นเบ้ืองตน้เท่านั้นซ่ึงหากใน

อนาคตเม่ือโครงการด าเนินการก่อสร้าง จะจดัให้มีการซักซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างนอ้ยปีละ 1 คร้ังโดยในการ

ซกัซอ้มอพยพหนีไฟ โครงการจะประสานกบัเจา้หนา้ท่ีของสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยัพระโขนง (สถานียอ่ยบางนา) ในการ

ก าหนดจุดรวมพลท่ีเหมาะสมในสภาวการณ์ขณะนั้นต่อไป 
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3.3 หลงัเหตุอคัคภีัยทุเลาลงแล้ว 

ประกอบดว้ย 3 แผน คือ 

1) แผนส ารวจความเสียหาย 

1.1) บริษทัผูรั้บเหมาแจง้ผูดู้แลเร่ืองการประกนัภยัและผูป้ระเมินระดบัความเสียหายจาก

เหตุการณ์ 

1.2) เม่ือเหตุอคัคีภยัทุเลาลงแลว้ โครงการก าหนดให้ผูค้วบคุมงานสูงสุดจะตอ้งจัดท า

รายงานแจกแจงรายละเอียดของเหตุการณ์ สาเหตุของการเกิดเหตุ ความเสียหาย ผลกระทบจากเหตุการณ์ทั้งในชีวิตและ

ทรัพยสิ์น โดยในส่วนของบุคคลผูป้ฏิบติังานตอ้งมีการรายงานผูไ้ดรั้บบาดเจ็บ หรือผูเ้สียชีวิต (ถา้มี) ให้ฝ่ายบุคคลรับทราบ

ก่อนจะด าเนินการช่วยเหลือในขั้นต่อไป โดยมีระยะเวลาท่ีก าหนดตามระดบัความรุนแรงของเหตุอคัคีภยั 

(1) เหตุอคัคภีัยระดบั 1 

- ตอ้งรายงานเป็นเอกสารแจง้รายละเอียดเหตุการณ์ต่อผูจ้ดัการอาวุโสฝ่ายงาน

ก่อสร้าง และตวัแทนโครงการ ภายในระยะเวลา 3 วนัธรรมดา หลงัเกิดเหต ุ

(2) เหตุอคัคภีัยระดบั 2 

(2.1) ตอ้งรายงานเหตุไปยงัผูจ้ดัการอาวโุสฝ่ายงานก่อสร้าง และตวัแทนโครงการ 

ภายในระยะเวลา 6 ชัว่โมงหลงัเกิดเหตุ 

(2.2) ตอ้งรายงานเป็นเอกสารแจ้งรายละเอียดเหตุการณ์ภายในระยะเวลา 48 

ชัว่โมงหลงัเกิดเหต ุ

(3) เหตุอคัคภีัยระดบั 3 

(3.1) ตอ้งรายงานเหตุไปยงัผูจ้ดัการอาวโุสฝ่ายงานก่อสร้างผูอ้  านวยการดบัเพลิง

และตวัแทนโครงการ ภายในระยะเวลา 6 ชัว่โมง หลงัเกิดเหตุ 

(3.2) ตอ้งรายงานเป็นเอกสารแจ้งรายละเอียดเหตุการณ์ภายในระยะเวลา 24 

ชัว่โมง หลงัเกิดเหต ุ

(3.3) กรณีคนงานก่อสร้างไดรั้บบาดเจ็บ หรือผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียงไดรั้บผลกระทบ

จากเหตุเพลิงไหม ้บริษทัท่ีรับท าประกนัภยัช่วงก่อสร้างตอ้งดูแลสวสัดิการดา้นปัจจยัและการพยาบาลใหก้บัผูป้ระสบภยั 

1.3) กรณีคนงานก่อสร้างไดรั้บบาดเจ็บ หรือผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียงไดรั้บผลกระทบจากเหตุ

เพลิงไหม ้บริษทัท่ีรับท าประกนัภยัช่วงก่อสร้างตอ้งดูแลสวสัดิการดา้นปัจจยัและการพยาบาลใหก้บัผูป้ระสบภยั 

2) แผนการบรรเทาทุกข์ และปฏิรูปฟ้ืนฟู 

2.1) จดัตั้งโครงการสงเคราะห์ผูป่้วย เพ่ือช่วยเหลือผูไ้ดรั้บบาดเจ็บ 

2.2) จัดตั้ งโครงการปรับปรุงซ่อมแซม บูรณะอาคารในส่วนท่ีเสียหายและด าเนินการ

ซ่อมแซม ก่อสร้าง ใหส่ิ้งปลูกสร้างกลบัมาสู่สภาพปกติ 
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3) แผนการหาสาเหตุ และถอดบทเรียน 

3.1) จดัประชุมเพื่อแถลงการณ์ และสรุปเก่ียวกบัเหตุการณ์ และปรึกษาหารือ เพื่อแสดง

ความเห็นในการพฒันาปรับปรุงทั้งในส่วนของหน่วยงานและบุคลากร 

3.2) จดัท ารายงานผลการประเมินเพ่ือหาสาเหตุจากเหตุการณ์ท่ีเกิดข้ึนพร้อมถอดบทเรียน

เพ่ือน ามาปรับปรุงแกไ้ขเพ่ือไม่ใหเ้กิดเหตุอคัคีภยัข้ึนอีก และประยกุตเ์ขา้กบัสถานการณ์ท่ีอาจเกิดข้ึนในอนาคต 

ทั้งน้ี โครงการตอ้งประสานงานใหเ้จา้หนา้ท่ีสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยัพระโขนง (สถานียอ่ย

บางนา) มาฝึกซกัซอ้มอพยพหนีไฟใหก้บัโครงการ อยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 

 

2.4 นโยบายความรับผดิชอบต่อสังคมและส่ิงแวดล้อมช่วงก่อสร้าง 
บริษทั บางนา เซ็นทรัลพร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั ในฐานะผูพ้ฒันาโครงการไดก้ าหนดให้มีนโยบายความ

รับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดล้อม (Corporate Social Responsibility (CSR)) ในด้านชุมชน เพื่อพฒันา
สภาพแวดลอ้มบริเวณโครงการให้สวยงามและมีทศันียภาพท่ีดีซ่ึงด าเนินกิจการภายใตห้ลกัจริยธรรม การ
จดัการท่ีดีภายใตข้อบเขตของกฎหมาย โดยรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดล้อมทั้งภายในและภายนอก
องคก์ร อนัน าไปสู่การพฒันาท่ีย ัง่ยืนตลอดจนการรณรงคส์ร้างจิตส านึกในการอนุรักษส่ิ์งแวดลอ้มในชุมชน 
ซ่ึงก่อให้เกิดการร่วมแรงร่วมใจพัฒนาส่ิงแวดล้อมในชุมชนให้บังเกิดข้ึนอย่างย ัง่ยืน โดยมีการระบุ
วตัถุประสงค์ กลุ่มเป้าหมาย ระยะด าเนินการ วิธีการด าเนินงาน ดชันีตวัช้ีวดัผลการด าเนินงาน งบประมาณ 
และผูรั้บผดิชอบการด าเนินงาน 

อน่ึง โครงการไดส้รุปตารางกิจกรรมความรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดลอ้ม (Corporate Social 
Responsibility : CSR) และการสร้างสรรคคุ์ณค่าธุรกิจคู่สังคม (Creating Shared Value : CSV) ของโครงการ
โดยการระบุช่วงปีของการด าเนินกิจกรรมต่าง ๆ  และก าหนดแนวทางการประเมินผลสัมฤทธ์ิของแต่ละ
โครงการ/กิจกรรมมวลชนสัมพนัธ์ และความรับผิดชอบต่อสังคม และส่ิงแวดลอ้มในเชิงปริมาณ (Quantity) 
ทั้งในแง่ประสิทธิภาพ (Efficiency) และประสิทธิผล (Effectiveness) เพื่อให้ไดรู้ปแบบผลผลิต หรือผลลพัธ์
ท่ีเป็นเชิงปริมาณตวัเลข โดยโครงการสามารถน าผลท่ีไดไ้ปใชเ้ป็นขอ้มูลพื้นฐานในปีต่อ ๆ  ไป 
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2.5 การรับเร่ืองร้องเรียนและการชดเชยเยียวยาผู้ได้รับผลกระทบช่วงก่อสร้าง 
ในระหวา่งการก่อสร้างโครงการตอ้งก าหนดให้มีมาตรการรับเร่ืองร้องเรียนจากผูพ้กัอาศยั/อาคาร

โดยรอบพื้นท่ีโครงการ และมาตรการชดเชยเยียวยาผูไ้ดรั้บผลกระทบในระยะก่อสร้าง โดยมีรายละเอียด
ดงัน้ี 

1. การรับเร่ืองร้องเรียน 
1.1) ช่องทางการรับเร่ืองร้องเรียน โครงการก าหนดช่องทางการรับเร่ืองร้องเรียนต่อผูพ้ฒันา

โครงการ และบริษทัวศิวกรท่ีปรึกษาควบคุมการก่อสร้างซ่ึงประกอบไปดว้ย 
(1) หมายเลขโทรศพัท ์

(2) เครือข่ายสังคมออนไลน์ (Social Network) (เช่น เว็ปไซต์ของบริษทัเจา้ของโครงการ 

และแอปพลิเคชัน่ไลน์ เป็นตน้) 

(3) กล่องรับความคิดเห็นบริเวณดา้นหนา้โครงการ ซ่ึงอยูใ่นต าแหน่งท่ีสามารถมองเห็นได้

ชดัเจน 

(4) เขา้พบโดยตรงท่ีส านกังานประจ าโครงการ 

(5) ทางไปรษณียต์ามท่ีอยูข่องบริษทัทั้งน้ี กรณีท่ีมีการเปล่ียนแปลงผูรั้บผิดชอบ โครงการ

ตอ้งแจง้ช่ือพร้อมหมายเลขโทรศพัทติ์ดต่อใหม่ให้ผูพ้กัอาศยัโดยรอบทราบ เพื่อให้สามารถติดต่อไดอ้ยา่ง

สะดวก 

1.2) ขั้นตอน และกระบวนการ 

(1) กรณีผูร้้องเรียนมาด้วยตนเอง เจา้หน้าท่ีโครงการผูรั้บผิดชอบรับเร่ืองจะด าเนินการ

ดงัต่อไปน้ี 

(1.1) สอบถามขอ้มูลจากผูร้้องโดยกรอกขอ้มูลลงในแบบฟอร์ม โดยมีรายละเอียดของ

ผูร้้องเรียน พร้อมดว้ยท่ีอยูข่องผูร้้องเรียนท่ีสามารถตรวจสอบตวัตนได ้

(1.2) ระบุเร่ืองร้องเรียนพร้อมขอ้เท็จจริงหรือพฤติการณ์ตามสมควร หรือความเห็น 

ความตอ้งการ ขอ้เสนอแนะต่าง  ๆ   และลงลายมือช่ือผูร้้อง พร้อมแนบเอกสารยืนยนัตวัท่ีออกโดยทาง

ราชการ เช่น บตัรประจ าตวัประชาชน ใบขบัข่ีของผูร้้องเรียนมาพร้อมกบัค าร้อง 

(1.3) สรุปประเด็นการร้องเรียนและด าเนินการพร้อมส่งหนังสือการลงช่ือโดย

ผูเ้ก่ียวขอ้ง ไปยงัวศิวกร/ผูรั้บเหมาเร่ืองการแกไ้ข/เยยีวยาเพื่อด าเนินการตรวจสอบตามกระบวนการขั้นตอน 

(2) กรณีผูร้้องเรียนไดร้้องเรียนผา่นช่องทางโทรศพัท์และ/หรือร้องผา่นส่ืออิเล็กทรอนิกส์ 

เจา้หนา้ท่ีโครงการผูรั้บผดิชอบรับเร่ืองจะด าเนินการดงัต่อไปน้ี 
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(2.1) สอบถามช่ือ ท่ีอยู ่และหมายเลขโทรศพัทท่ี์ติดต่อได ้

(2.2) สอบถามเร่ืองร้องเรียนและปัญหาท่ีเกิดข้ึน โดยจะตอ้งสอบถามผูร้้องเรียนให้ได้

รายละเอียดท่ีชดัเจน หากมีเอกสารเพิ่มเติม สามารถส่งมายงัโครงการเพื่อประกอบขอ้ร้องเรียน 

(2.3) สรุปประเด็นการร้องเรียนและด าเนินการพร้อมส่งหนังสือการลงช่ือโดย

ผูเ้ก่ียวขอ้งไปยงัวศิวกร/ผูรั้บเหมาเร่ืองการแกไ้ข/เยยีวยา เพื่อด าเนินการตรวจสอบตามกระบวนการขั้นตอน 

(3) กรณีร้องเรียนทางไปรษณีย์ เจ้าหน้าท่ีโครงการผูรั้บผิดชอบรับเร่ืองจะด าเนินการ 

ดงัต่อไปน้ี 

(3.1) อ่านเร่ือง ตรวจสอบขอ้มูลเอกสารประกอบการร้องเรียนโดยละเอียด 

(3.2) สรุปประเด็นการร้องเรียนและด าเนินการพร้อมส่งหนังสือการลงช่ือ โดย

ผูเ้ก่ียวขอ้งไปยงัวศิวกร/ผูรั้บเหมาเร่ืองการแกไ้ข/เยยีวยาเพื่อด าเนินการตรวจสอบ 

กรณีผลการตรวจสอบ พบว่า ความเสียหายเกิดจากโครงการ โครงการจะต้อง

ด าเนินการแกไ้ขปัญหา และเยยีวยาผูไ้ดรั้บผลกระทบ ดงัแสดงรายละเอียดใหห้วัขอ้มาตรการชดเชยเยยีวยาผู ้

ไดรั้บผลกระทบ 

ทั้งน้ี กรณีเร่ืองร้องเรียนจ าเป็นตอ้งด าเนินการตรวจสอบโดยทีมช่างผูเ้ช่ียวชาญให้

ผูพ้ฒันาโครงการ ไดแ้ก่ บริษทั บางนา เซ็นทรัลพร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั ประสานผูเ้ช่ียวชาญในการตรวจสอบ

ตามหลกัวชิาการ 

1.3) ระยะเวลาในการด าเนินการ 

(1) การตรวจสอบความเสียหายเบ้ืองตน้ 

- กรณีผูร้้องเรียนมาดว้ยตนเอง โครงการจะก าหนดให้มีเจา้หน้าท่ีของโครงการเขา้พบ

ในทนัที เพื่อตรวจสอบความเสียหาย 

- กรณีผูร้้องเรียนไดร้้องเรียนผา่นช่องทางโทรศพัท ์และ/หรือร้องผา่นส่ืออิเล็กทรอนิกส์ 

และ/หรือร้องเรียนทางไปรษณีย์ โครงการจะก าหนดให้มีเจา้หน้าท่ีของโครงการตรวจสอบความเสียหาย 

และติดต่อกลบัภายใน 24 ชัว่โมง 

(2) การตรวจสอบความเสียหายโดยผูเ้ช่ียวชาญ ด าเนินการติดต่อผูเ้ช่ียวชาญ และแจ้ง

สรุปผลการตรวจสอบต่อผูร้้องเรียนภายใน 7 วนั 
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1.4) ผู้รับผิดชอบด าเนินการ : ผูพ้ฒันาโครงการ ได้แก่ บริษทั บางนา เซ็นทรัลพร็อพเพอร์ต้ี 

จ  ากดั และบริษทัวศิวกรท่ีปรึกษาควบคุมการก่อสร้าง 

1.5) การก าหนดมาตรการไม่ให้เกดิซ ้า : โครงการตอ้งถอดบทเรียนเหตุการณ์ดงักล่าวเพื่อป้องกนั

การเกิดเหตุซ ้ า และก าหนดมาตรการเพิ่มเติมต่อไปในกรณีท่ีมาตรการเดิมท่ีเคยก าหนดไวไ้ม่สามารถป้องกนั

ผลกระทบได ้

1.6) การประสานงานหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง  : เม่ือได้รับแจ้งความเสียหาย ผูพ้ฒันาโครงการ 

ได้แก่ บริษทั บางนา เซ็นทรัลพร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั จะตอ้งด าเนินการแจ้งข้อร้องเรียนไปยงัหน่วยงานท่ี

เก่ียวขอ้งพร้อมทั้งน าเสนอแนวทางการแกไ้ขปัญหาใหห้น่วยงานไดรั้บทราบ 

2. การชดเชยเยยีวยา 

1) ขั้นตอน และกระบวนการ : กรณีท่ีตรวจสอบแล้วพบว่า ความเสียหายมาจากการก่อสร้าง

โครงการ จะตอ้งด าเนินการดงัน้ี 

(1) เจา้หนา้ท่ีจะตอ้งส ารวจความเสียหายและประเมินความเสียหายเบ้ืองตน้ 

(2) ผูพ้ฒันาโครงการ ไดแ้ก่ บริษทั บางนา เซ็นทรัลพร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั ชดเชยค่าเสียหาย โดย

หลกัเกณฑ์และเง่ือนไขในการจ่ายเงินชดเชยค่าเสียหายหรือการด าเนินการแกไ้ขผลกระทบให้กบับุคคลท่ี

ไดรั้บความเสียหาย ให้เป็นไปตามขอ้ตกลงระหวา่งผูท่ี้ไดรั้บความเสียหายจากเหตุดงักล่าวกบัโครงการโดย

โครงการจะส ารองจ่ายค่าเสียหายท่ีเกิดจากการก่อสร้างก่อนคร่ึงหน่ึง หรือร้อยละ 50 ของมูลค่าความเสียหาย

ท่ีประเมินไดใ้นเบ้ืองตน้ โดยท่ีไม่ตอ้งรอบริษทัประกนัภยั จากนั้นบริษทัผูพ้ฒันาโครงการ จึงด าเนินการ

เรียกร้องค่าชดเชยความเสียหายจากบริษทัประกนัภยัภายหลงัและชดเชยใหก้บัผูเ้สียหายเพิ่มเติม 

2) วงเงินส ารองชดเชยเยยีวยาเบ้ืองต้น : 5,000,000 บาท (หา้ลา้นบาทถว้น) 

3) ระยะเวลาการด าเนินการ 

(1) การชดเชยเยียวยาเบ้ืองตน้ : กรณีความเสียหายเกิดจากโครงการ โครงการจะด าเนินการ

แกไ้ขปัญหาภายใน 7 วนั หลงัจากตรวจสอบความเสียหาย 

(2) การด าเนินการแกไ้ขความเสียหายท่ีเกิดข้ึน : ข้ึนอยูก่บัความเสียหายท่ีเกิดข้ึนแต่ทั้งน้ี ตอ้ง

แจง้กรอบเวลาในการแกไ้ขปัญหาใหผู้ไ้ดรั้บความเสียหายรับทราบ 
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4) ผู้รับผดิชอบ 

(1) การชดเชยเยยีวยาเบ้ืองตน้ : ผูพ้ฒั นาโครงการ ไดแ้ก่ บริษทั บางนา เซ็นทรัลพร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั 

(2) การด าเนินการแก้ไขความเสียหายท่ีเกิดข้ึน : ผูพ้ฒันาโครงการ ได้แก่ บริษัทบางนา 

เซ็นทรัลพร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั 

(3) ด าเนินการชดเชยค่าเสียหายทั้งหมด (กรณีไม่สามารถแก้ไขความเสียหายได้) :บริษัท

ประกนัภยั 

5) การก าหนดมาตรการไม่ให้เกิดซ ้า : โครงการตอ้งถอดบทเรียนเหตุการณ์ดงักล่าวเพื่อป้องกนั

การเกิดเหตุซ ้ า และก าหนดมาตรการเพิ่มเติมต่อไปในกรณีท่ีมาตรการเดิมท่ีเคยก าหนดไวไ้ม่สามารถป้องกนั

ผลกระทบได ้

6) การประสานงานหน่วยงานที่ เกี่ยวข้อง  :  ผู ้พ ัฒนาโครงการ  ได้แก่  บริษัท  บางนา 

เซ็นทรัลพร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั จะตอ้งจดัท าผลการด าเนินการแกไ้ขปัญหาใหห้น่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งไดรั้บทราบ 


